PROJEKT

UCHWALA NR XXI11/140/2020
RADY GMINY LYSOMICE
Z dnia 16 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie: uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lysomice na lata 2020 — 2025.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 21 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 marca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobem gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. z 2020 r. poz. 611) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Rada Gminy Lysomice Uchwala Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lysomice na lata 2020 — 2025, stanowigcy zalacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lysomice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Kozuchowski



Zalacznik

do Uchwaly Nr XXI1/140/2020
Rady Gminy Lysomice

z dnia 16 wrzesnia 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LYSOMICE NA LATA 2020 - 2025

Postanowienia ogolne

1. Wieloletni program gospodarowania zasobem Gminy Lysomice na lata 2020-2025 zwany
dalej ,,Programem” opracowuje si¢, w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611), w celu stworzenia racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2020-2025.

2. Zgodnie z ustawg Program na lata 2020-2025 obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,;

5) sposob i zasady =zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali;
b) planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkos$ci wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Lysomice obejmuje 24 lokali mieszkalnych, znajdujacych si¢
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ gminy oraz lokale w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych gdzie Gmina Lysomice posiada udziaty wspotwiasnosci, w tym:

1) 4 lokale w budynku w Gostkowie 16;

2) 7 lokali w budynku przy ul. Spacerowej 10 w Piwnicach;

3) 5 lokali w budynku przy ul. Warszawskiej 6 w Lysomicach;

4) 1 lokal w budynku w Kamionkach Matych 9;

5) 1 lokal w budynku w Kamionkach Duzych 26 (po starej szkole);

6) 1 lokal w budynku w Wytrebowicach 59 (wspotwlasno$c);

7) 1 lokal w budynku w Gostkowie 84 (wspotwlasnos¢) -wspolnota mieszkaniowa
Gostkowo 84-86;



8) 3 lokale w budynku w Gostkowie
Gostkowo 84-86;

86 (wspotwlasnosc) -wspolnota mieszkaniowa

9) 1 lokal w budynku przy ul. ul. Dworcowej 1 w Turznie, (wspotwlasnos$¢) — wspolnota

mieszkaniowa Turzno, Dworcowa 1-3.

2. Zasob mieszkaniowy oraz stan techniczny budynkéw i ich wyposazenia przedstawia

zamieszczona ponizej tabela nr 1.:

Tabelanr 1
L.p. Polozenie budynku Liczba | Powierzchnia Media Stan
lokali uzytkowa techniczny
mieszkal | lokali ogélem budynku
nych w w m?
budynku
Instalacja $redni
1 Gostkowo 16 4 122,34 wodociggowa,
' kanalizacyjna,
energetyczna
Instalacja 7ty
2 Piwnice, ul. Spacerowa 10 7 280,5 wodociagowa,
' kanalizacyjna,
energetyczna
Instalacja dobry
3 Lysomice, 5 218,35 wodociagowa,
' ul. Warszawska 6 kanalizacyjna,
energetyczna, C.0.
Instalacja dobry
4 Kamionki Mate 9 1 75,14 wodociggowa,
' kanalizacyjna,
energetyczna, C.0.
Instalacja dobry
5 Kamionki Duze 26 1 37,89 wodogiqgo_wa,
' kanalizacyjna,
energetyczna, C.0.
Gostkowo 84 Instalacja dobry
(wspotwlasnosé gruntu) 1 69,72 wodociagowa,
6. -wspolnota mieszkaniowa (36,38+33,34) kanalizacyjna,
Gostkowo 84-86 energetyczna, C.0.
Gostkowo 86 Instalacja dobry
(wspotwiasnosé gruntu) 3 189,39 wodociggowa,
7. -wspoélnota mieszkaniowa kanalizacyjna,
Gostkowo 84-86 energetyczna, C.0.
Turzno, Instalacja $redni
ul. Dworcowa 1 1 44 68 wodociggowa,
8. (wspotwlasnosé gruntu) — kanalizacyjna,
wspolnota mieszkaniowa energetyczna, C.0.
Turzno, Dworcowa 1-3

Prognozowane wielko$ci majg charakter szacunkowy 1 moga ulec zmianie.

3. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wiasciwego stanu technicznego
budynkow oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym Oraz jego
sukcesywng poprawe.




4. Prognozuje si¢, ze w latach 2020-2025 zas6b mieszkaniowy bedzie ulegal systematycznemu
zmniejszeniu w zwigzku z planowang sprzedazg lokali mieszkalnych.

5. Nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata (2020 — 2025).

1. Gmina Lysomice bedzie wykonywata biezace naprawy, remonty i modernizacje w zakresie
przewidzianym w art. 6a ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2020 r. poz. 611). Prace te bedg wykonywane stopniowo, wedlug potrzeb biezgcego
nadzoru i bedg uzaleznione od posiadanych przez Gming Lysomice §rodkow finansowych w
danym roku budzetowym. Biorac pod uwage wiek budynkdéw oraz stan techniczny zasobu
mieszkaniowego Gminy Lysomice, potrzeby remontowe wynikaja  gldwnie
z wyeksploatowania obiektow. Glownym celem polityki remontowej jest zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania budynkdow.

2. Podstawe sporzadzenia planu remontdéw 1 modernizacji w szczegdlnos$ci stanowi¢ beda:
1) wyniki okresowych przegladow budynkéw okreslonych w prawie budowlanym;
2) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnych ruchéw mieszkancow
1 niezbgdne remonty lokali zajetych przez najemcow.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w latach 2020 — 2025.

Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy bgdzie prowadzona z urzedu lub na wniosek
najemcy, uzaleznione to bedzie od stopnia zainteresowania najemcoéw z zachowaniem zasad
wynikajacych z ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwat Rady Gminy.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2020-2025, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowag gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu
gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny
pokrywa¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkoéw, ale zapewnié¢ rowniez
pozyskiwanie srodkdw na remonty.

2. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz czynniki
obnizajace stawke bazowa czynszu ustala Wojt Gminy Lysomice w drodze zarzadzenia.

3. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wiasciciela
zwigzanych z eksploatacjg mieszkania, m.in. za dostawe do lokalu wody, energii
elektrycznej, wywoéz odpadéw komunalnych. Oplaty te uiszcza na podstawie zawartych
umoéw z ustugodawcami.



Rozdzial 5
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu nieruchomosci
gminy zarzadza Wojt Gminy, z wylaczeniem budynkow i lokali tworzacych wspdlnote
mieszkaniowa.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania budynkami i lokalami.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Podstawowym zrodtem finasowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2025 beda:
1) srodki budzetowe gminy;
2) wplywy z czynszow za lokale,

Rozdzial 7
Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

1. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontdow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 2
Tabela nr 2
Lp. Koszty Rok
2020 2021 2022 2023 2024 2025
(Wtys. z) | (wtys. zb) | (wtys.zl) | (wtys.zl) | (wtys.zl) | (wtys. zt)
1. | biezacej eksploatacji 10 10 15 15 15 15
(obstugi komunalne;j)
2. | remontdw i modernizacji 13 20 20 20 20 20
3. | zarzadu nieruchomos$ciami 4 4 4.5 4.5 45 4.5
wspolnymi
4. | funduszu remontowego 0,7 1 1 1 1,5 1,5
nieruchomosci wspolnych
5. | inwestycyjne - - - - - -
6. Ogolem 27,7 35 40,5 40,5 41 41

Prognozowane wielko$ci majg charakter szacunkowy.

2.

Przedstawiona analiza nie przewiduje dziatalno$ci inwestycyjnej w celu pozyskania nowych
srodkow  przy

lokali
obowigzujacych
inwestycyjnych.

niskich

komunalnych czy socjalnych,
stawkach

gdyz
czynszu

wielkos¢
uniemozliwia

dostgpnych
realizacje

procesOw




Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym
za niezbedne uznaje si¢ podejmowanie dziatan zmierzajacych w szczegdlnosci do:
1) regularnego i terminowego otrzymywania naleznos$ci z tytutu optat czynszowych;
2) podejmowania dziatan w celu uregulowania zaleglto$ci czynszowych przez najemcow;
3) racjonalnego  gospodarowania $rodkami z budZetu gminy przeznaczonymi
na utrzymanie zasobu mieszkaniowego;
4) poprawy stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkéw, stanowigcych whasnosé

gminy.

2. Gmina Lysomice nie przewiduje remontow kapitalnych catych budynkow, wigzacych sie
z konieczno$cia wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania
remontow.

3. Sprzedaz mieszkan odbywaé si¢ begdzie w szczegodlnosci na wnioski dotychczasowych
najemcow.
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