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1. WPROWADZENIE.

1.1. Informacje o zawartos$ci, glownych cechach projektowanego dokumentu oraz

jego powiazaniach z innymi dokumentami.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Ostaszewo, gmina Lysomice. Celem niniejszej
prognozy jest ocena projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w aspekcie ochrony
zasobow naturalnych srodowiska przyrodniczego oraz przedstawienie przewidywanych przeksztatcen
srodowiska i warunkéw zycia ludzi w wyniku realizacji projektu planu. Prognoza zawiera cze$¢
opisowg i Qraficzng. Cze$¢ opisowa prognozy omawia aktualny, wynikajacy z dotychczasowego
sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, stan sSrodowiska przyrodniczego na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, analizuje, zgodnie z wybrang metoda, skutki
realizacji ustalen planu dla tego $érodowiska oraz formutuje wnioski i zalecenia, wynikajace
z przeprowadzonej analizy. Czg¢$¢ graficzna prognozy zawiera granice terenu przewidzianego pod
wskazane zainwestowanie.

Celem prognozy jest takze poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
zabezpieczajacych $rodowisko i przeciwdziatajacych negatywnemu oddzialywaniu na nie. Zgodnie
zart. 51.2. Ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, niniejsza Prognoza
oddzialywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

— Zawiera - informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu
prognozy, propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwos$ci jej przeprowadzania, informacje o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz streszczenie sporzadzone w jezyku
niespecjalistycznym,

— Okresla, analizuje i ocenia - istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan $rodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci dotyczace obszardw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony srodowiska
ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace oddziatywania, w tym
oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe

i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru



Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, a takze na §rodowisko, a w szczego6lno$ci na: réznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami §rodowiska
i migdzy oddziatywaniami na te elementy.

— Przedstawia - rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczego6lnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru, biorgc pod uwagg cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy.

Informacje zawarte w niniejszej prognozie zostaly opracowane stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegotowosci dokumentu
podstawowego. W opracowaniu uwzgledniono informacje zawarte w dokumentach planistycznych
sporzadzonych dla obszaru gminy oraz wykorzystano dostgpne publikacje, dokumenty, raporty i inne
dotyczace szerszego obszaru. Nie prowadzono specjalistycznych badan terenowych, a jedynie dokonano
wizji terenowej.

1.2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

W ramach sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko zostaty zastosowane
roznorodne metody badawcze. Podczas przeprowadzania badan postuzono si¢ informacjami
uzyskanymi z szeregu instytucji, miedzy innymi z Urzgdu Gminy Lysomice, z projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Ostaszewo, gmina Lysomice, ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lysomice, opracowania
ekofizjograficznego do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Ostaszewo, gmina Lysomice. W zakresie oceny istniejacego stanu Srodowiska przyrodniczego na
omawianym obszarze zastosowano metody analityczne dotyczace poszczegdlnych elementow
srodowiska w oparciu 0 dostgpne opracowania i wizj¢ terenowa.

Ocena przewidywanych oddzialywan na srodowisko, wynikajacych z ustalen projektu planu,

zostala dokonana poprzez prognozowanie zmian w poszczegolnych elementach srodowiska.
1.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $srodowisko.
Na podstawie zapisOw planu zagospodarowania przestrzennego mozna stwierdzi¢, ze

planowane zamierzenia nie wskazujg na mozliwo$¢ jakiegokolwiek oddziatywania transgranicznego

mogacego objac terytorium innych panstw. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na swoj



charakter beda dotyczy¢ jedynie obszaru okreslonego w planie, a oddziatywania na srodowisko beda

mialy charakter lokalny.

2. PODSTAWA  PRAWNA  OPRACOWANIA I MATERIALY

ZRODLOWE.
e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021 r., poz. 1973 ze zm.);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r.,
poz. 741 ze zm.);

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. z 2021 ., poz. 2373 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowarn
ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

o Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy £ysomice;

e Program ochrony srodowiska dla Gminy £ysomice;

o Kondracki J. 2009. Geografia Regionalna Polski, PWN;

e mapa zasadnicza obszaru dziatek w skali 1:1000;

e http://mapy.mojregion.info;

e http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy;

e http://mapa.korytarze.pl;

e http://epsh.pgi.gov.pl.



3. CHARAKTERYSTYKA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM.

3.1. Podstawowe informacje o terenie bedacym przedmiotem planu.

Analizowany obszar obejmuje swym zasiegiem teren dziatki ewidencyjnej nr 53/14
0 powierzchni okoto 1,5918 ha, zlokalizowanej w miejscowosci Ostaszewo, gmina Lysomice,
wojewodztwo kujawsko-pomorskie. Aktualnie teren jest niezbudowany, wystepuje klasa Illa uzytkow

gruntowych.

Charakter zagospodarowania analizowanego terenu
(zrodto: http://mapy.mojregion.info/geoportal/f?p=MAPA:113)

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest
jako teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z uslugami oraz wielorodzinnej z ustugami,
dodatkowo wzdhuz drogi wystepuje strefa ,,B2”” ochrony konserwatorskiej wsi i osad historycznych.

Aktualnie zdecydowang czg¢$¢ obszaru objgtego opracowaniem stanowia nieuzytki. Najblizsze
otoczenie stanowi:

e od potudnia droga publiczna dojazdowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach
53/157 1 53/156, budynki garazowe — teren dziatki 53/17 oraz zabytkowy teren parku
krajobrazowego z 2. potowy XIX wieku, na terenie ktorego znajduje si¢ kaplica grobowa rodziny
von Wegner z krypta grobowa. Nastepnie dziatka 53/152 - Gospodarstwo Rolne wielkoobszarowe,
budynki garazowe na maszyny rolnicze oraz budynki zwigzane z produkcjg roslinng, suszarnia
i magazyny do przechowywania zb6z i innych ptodéw rolnych,

e od wschodu droga publiczna dojazdowa oraz teren budynkéw garazowych i kottowni, dziatka
53/143 — budynki kottowni nalezacej do SM ZGODA w Ostaszewie — produkcja ciepta dla



budynkow znajdujacych si¢ na dziatkach m.in. 53/13, 53/12, 53/11, 53/10 i 53/8. Dziatki 53/18,
53/19, 53/20, 53/21, 53/22, 53/23, 53/24, 53/25 i 53/26 — budynki garazowe nalezace do
mieszkancoéw budynkéw na dziatkach 53/8, 53/10, 53/11, 53/12, 53/13,

e 0d zachodu droga wojewodzka DW582 oraz budynek $wietlicy wraz z biblioteka publiczng
(dziatka 53/15), a nastgpnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e od poéinocy teren z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (bloki) (m.in. dz. 53/13, 53/12, 53/11,
53/10).

Widok drogi wojewddzkiej na teren objety opracowaniem

Zabytki w sqsiedzte nalizwanego terenu



3.2. Podstawowe wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego.

Do analizowanego terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajace charakterystyke i ocene stanu
oraz funkcjonowania $rodowiska. Uwarunkowania ekofizjograficzne okreslaja predyspozycje
funkcjonalno — przestrzenne i mozliwo$ci zagospodarowania przestrzennego terenu opracowania.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego analizowany obszar ma przeznaczenie pod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, osymbolu — MW/U.
Wyznaczono w nim réwniez tereny drog publicznych dojazdowych, o symbolu KD-D.

Omawiany teren jak podporzadkowany jest gtownie rozwojowi zabudowy mieszkaniowej,
ze wzgledu na lokalizacje posrod terendw zabudowanych, glownie terenéw z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng na pétnocy i zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng na zachodzie. Teren opracowania,
cechujacy sie¢ w chwili obecnej niewielkimi walorami krajobrazowymi, wskutek przemyslanego
i ukierunkowanego ksztaltowania moze znaczaco zmieni¢ swodj charakter przez uatrakcyjnienie
srodowiska wizualnego i wzmocnienie struktury osadniczej.

Wsréd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan,
istotnych z punktu widzenia zaktadanych w projekcie planu funkcji, wymieni¢ nalezy:

e potozenie pomigdzy terenami z zabudowa mieszkaniowa,

e potozenie w poblizu drogi wojewoddzkiej DW258,

e pozostale uwarunkowania nie stanowig istotnych czynnikow sprzyjajacych lub ograniczajgcych
realizacje ustalen planu.

Zgodnie z zapisami Studium kierunkdw 1 zagospodarowanie przestrzennego: Gmina Lysomice
potozona jest w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, w powiecie torunskim. Od potudnia graniczy z
Toruniem. Gmina potozona jest przy drodze krajowej nr 91 (Cieszyn-Torun-Gdansk) oraz przy linii
kolejowej Torun — Malbork. Przez jej teren przebiega trasa autostrady Al z weztem autostradowym.
Powierzchnia geodezyjna gminy to 126,94 km?.

Na wiekszo$ci obszaru gminy Lysomice dominuje rolnictwo i mieszkalnictwo. Na terenach
najbardziej zurbanizowanych w srodkowej i poludniowo - wschodniej czgsci gminy wazng funkcje pelni
funkcja przemystowa i ustugowa. Przewazaja uzytki rolne 8996 ha (70,6%), lasy i grunty lesne zajmuja
powierzchnie 2825 ha, co stanowi 22,3%.

Pod wzgledem fizycznogeograficznego podziatu Polski J. Kondrackiego (1988) obszar gminy
lezy w obrebie dwdch jednostek fizycznogeograficznych, tj. Kotliny Torunskiej (potudniowo-zachodnia
czg¢$¢ gminy) 1 Pojezierza Chetminskiego (pozostata cze$¢ gminy).

Pod wzgledem budowy geologicznej utworéw powierzchniowych obszar gminy Lysomice

podzieli¢ mozna na nastgpujace zasadnicze jednostki:



* wysoczyzn¢ morenowg zbudowang z plejstocenskich glin zwalowych fazy poznansko-
dobrzynskiej ostatniego zlodowacenia - utwory te wystgpuja w zwartej powierzchni na pétnoc od linii
Lesniczowka Piwnice - Papowe Osiedle,

* holocenskie eluwia glin zwatowych wystepujace w okolicach Gostkowa oraz w kierunku
potudniowo-wschodnim az do Rogowa,

* plejstocenskie utwory rzeczne doliny i pradoliny Wisty wyksztalcone w postaci piaskow i
zwirdw rzecznych fazy pomorskiej ostatniego zlodowacenia, wystepujace na potudnie od linii
Lesniczowka Piwnice - Papowo Osiedle,

* piaski i zwiry wodnolodowcowe fazy poznansko-dobrzynskiej ostatniego zlodowacenia
wystepujace w poéinocnowschodniej czesci gminy w okolicach Kamionek.

Rzezba terenu gminy uwarunkowana jest w znacznym stopniu budowa geologiczng
i wyksztalcita si¢ w okresie ostatniego zlodowacenia skandynawskiego i w okresach pdzniejszych
/holocen/. Pod wzglgdem morfogenetycznym na terenie gminy wyr6zni¢ mozna 3 najwazniejsze
jednostki:

* wysoczyzna morenowa stanowiaca fragment Wysoczyzny Chetminskiej,

* rOwnina sandrowa stanowigca fragment sandru chelmzynskiego,

* dolina Wisly w czg$ci obejmujacej fragment Kotliny Torunskie;j.

Gloéwna o$ hydrograficzna gminy Lysomice stanowi przebiegajaca przez centralng i wschodnig
jej czes$¢ Struga Torunska. Najwiekszym zbiornikiem wod powierzchniowych na terenie gminy jest
jezioro Kamionkowskie.

Dla analizowanego obszaru nie nalezy spodziewa¢ si¢ istotnych modyfikacji powyzszych

og6lnych parametrow.

3.3. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddzialywaniem.
Aktualnie zdecydowang czg$¢ obszaru objetego opracowaniem stanowig tereny nieuzytkow.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje si¢ w potudniowo-zachodniej czgsci.
Najblizej zlokalizowane obszary podlegajace ochronie, zgodnie z zapisami ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, znajduja si¢ w znacznej odlegtosci od granic terenu objgtego
opracowaniem i sg to:
e Rezerwat — Las Piwnicki, w odlegtosci ok. 5,57 km,
e Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej, w odlegtosci ok. 4,46
km;
e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, w odlegtosci ok. 7,53 km;
e  Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy — Las Zamkowsko-Leszczynski, w odlegltosci ok. 8,97 km;

o Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony:



- Leniec w Barbarce, w odlegtosci ok. 7,90 km;

- Forty w Toruniu, w odlegtosci ok. 7,91 km;
e Uzytki ekologiczne — najblizszy w odleglosci ok. 4,22 km;
e Pomniki przyrody — najblizszy w odlegtosci ok. 0,09 km.

Zgodnie z danymi zawartymi na stronie internetowej http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ powyzej

wymieniono obszary znajdujace si¢ w odlegtosci do 10 km od terenu objetego opracowaniem.

| naIizowany cfbszar na tle obszaréw chronionych przyrodniczo
(zrédto: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/)

Zgodnie z mapa korytarzy ekologicznych w Polsce (http://mapa.korytarze.pl/) przez teren
obszaru opracowania nie przebiega zaden korytarz ekologiczny. Najblizszy korytarz ekologiczny,
znajduje si¢ w odleglosci ok. 7,00 km na poludniowy - zachéd od granic analizowanego obszaru jest to
korytarz ekologiczny KPn-17C Lasy Ziemi Chetminskie;j.

Korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat lub grzybow.
Korytarze ekologiczne sa waznym elementem sieci Natura 2000, gdyz umozliwiajg przemieszczanie si¢
organizméw miedzy siedliskami. Na skutek dzialalnosci cztowieka niegdys rozlegte siedliska zwierzat
i roslin zostaly rozdrobnione i czesto odizolowane od siebie. Istnienie tych terenow warunkuje
prawidlowy rozwdj gatunku, umozliwia znalezienie terytorium, utatwia ucieczke przed drapieznikami.
Szeroko$¢ korytarzy ekologicznych uzalezniona jest od gatunku dla jakiego zostal wyznaczony,
zasadniczo im wigkszy gatunek tym szerszy korytarz. W zalezno$ci od gatunku, dla ktérego zostat
stworzony korytarz powinien zapewnia¢ jedng z potrzeb przemieszczania si¢ zwierzat:

e przemieszczanie si¢ w ramach dobowej aktywnosci np. w celu szukania pozywienia,
e migracje sezonowe nastepujace cyklicznie w raz ze zmianami por roku,

e rozproszenie si¢ (dyspersje) mtodych osobnikow,
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e przemieszczanie si¢ w odpowiedzi na niekorzystne zmiany w siedlisku np. zmiany klimatyczne,
e przemieszczanie si¢ w ramach mieszania si¢ populacji np. w czasie godow.
Lasy oraz ciagi ekologiczne zapewniajg przemieszczanie si¢ gatunkow i zasilanie obszarow
w elementy biologiczne rowniez z terenéw przylegltych. Pozytywny wplyw na mozliwosci
przemieszczania si¢ gatunkow ma brak wigkszych barier terenowych (np. zwartej zabudowy). Nasilone
negatywne oddzialywania moga wystapic¢ na etapie realizacji oraz etapie eksploatacji — zwigkszenie
ruchu — co moze powodowac¢ kolizje ze zwierzgtami. Najblizszym potencjalnym lokalnym korytarzem
ekologicznym moze by¢ park znajdujacy si¢ na potudnie od terenu objetego opracowaniem. Ze wzgledu
na swoja range — obiekt zabytkowy, stanowi¢ on moze potencjalne miejsce bytowania zwierzat, gtbwnie
ptactwa.
Teren objety planem potozony jest w dorzeczu rzeki Wisly, w regionie wodnym dolnej Wisty.
Dla dorzecza Wisty na terenie, ktorego zlokalizowany jest teren opracowania przygotowano
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjety Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r. Obszar opracowania nalezy do Jednolitej Czg¢$ci Wod Podziemnych
(JCWPd) o numerze PLGW200039. Stan ilosciowy i chemiczny tej JCWPd oceniono jako dobry.
Rozpatrywana jednolita cz¢s¢ wod podziemnych nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow
srodowiskowych, tj. utrzymania, €O najmniej dobrego stanu iloSciowego ichemicznego wod

podziemnych.
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Mapa z Iokéiiiach JCWPd nr 39

Obszar opracowania w wiekszej cze$ci znajduje sie¢ w obszarze naturalnej jednolitej czegsci wod
powierzchniowych (JCWP) — Gorny Kanat do Strugi Lysomickiej (RW200017291629), zaliczonym do
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regionu wodnego dolnej Wisly. Stan tej naturalnej czg¢$ci wod oceniono jako zly. Rozpatrywana
jednolita czgs¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow srodowiskowych,
tj. utrzymania, co najmniej dobrego stanu ekologicznego i co najmniej dobrego stanu chemicznego wod
powierzchniowych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna.

W zlewni JCWP wystepuje presja rolnicza. W programie dziatan zaplanowano wszystkie
mozliwe dziatania majace na celu ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe byto osiagnigcie wskaznikow
zgodnych z warto$ciami dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbgdny dla wdrozenia dzialan, a
takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt by¢
osiagniety do roku 2027.

Realizacja miejscowego planu nie bedzie oddziatywac na wody powierzchniowe i nie przyczyni
si¢ do zmiany obecnie wystepujacego stanu ekologicznego JCWP.

Majac na uwadze powyzsze nie ma przeciwwskazan do wprowadzania na terenie omawianych
dziatek mozliwosci lokalizowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, 0 symbolu — MW/U oraz tereny drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D.

Na obszarze objetym nie stwierdzono wystgpowania gatunkéw fauny i flory cennej
przyrodniczo. Obszar nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze na

obszarze narazonym na zalanie W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

3.4. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji

projektowanego dokumentu.

Realizacja ustalen projektu planu moze wiaza¢ si¢ z niekorzystnymi skutkami dla srodowiska.
Do trwatych przeksztalcen $rodowiska moze doprowadzi¢ realizacja przedsigwzie¢ zwigzanych
zZ realizacjg terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu —
MWI/U oraz tereny drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D.

Zmiany antropogeniczne wynikaja przede wszystkim z zajmowania nowych terenéw pod
zainwestowanie, co wigze si¢ na ogo6t z daleko posunieta ingerencja w S$rodowisko, zwigzana
Z przystosowaniem terenu od zabudowg.

Potencjaty srodowiska danego obszaru stuza glownie realizacji funkcji wyznaczonych w mpzp,
ktore sa zgodnie z obowigzujacym Studium, zgodnie z ktérym analizowany teren zostato oznaczony
jako jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz wielorodzinnej z ustugami,
dodatkowo wzdtuz drogi wystepuje strefa ,,B2” ochrony konserwatorskiej wsi i osad historycznych.

W odniesieniu do obszaru objgtego opracowaniem szczegélne zagrozenie moze stanowié
lokalizacja obiektow stanowigcych nowe dominanty przestrzenne i wysokoSciowe, nieumiejgtne
ksztattowanie przestrzeni i form architektonicznych potaczone z brakiem szacunku dla istniejacej szaty

roslinnej oraz realizacja obiektow budowlanych o nieestetycznej formie architektonicznej.
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Istotne znaczenie w aspekcie jakosci stanu srodowiska ma stworzenie warunkéw do ochrony
zasobow przyrodniczych i krajobrazowych poprzez wykreowanie wlasciwych zachowan spoleczenstwa
w tym zakresie. Zagrozeniem dla jakosci srodowiska na omawianym terenie jest rowniez negatywny
wplyw na srodowisko wodno-gruntowe zwigzany z nieodpowiednim gospodarowaniem na terenach
objetych planem.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym
terenie wyklucza si¢ mozliwos¢ lokowania nowych przedsiewzie¢ gospodarczych nalezacych do
kategorii mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

Woprowadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym

obszarze wzmocni rozwoj terenow 0 charakterze mieszkaniowym tej czgsci miejscowosci Ostaszewo.

3.5. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadkach braku realizacji

projektowanego dokumentu.

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli
prognozy zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu. Analiza
opcji zerowej odbywa si¢ poprzez poréwnanie skali 1 charakteru oddziatywan, ktérym podlegac¢ beda
rozne walory (aspekty) srodowiska w sytuacji, gdy zamierzone przedsigwzigcie bedzie zrealizowane lub
gdy realizacja zostanie zaniechana.

W przypadku analizowanego projektu planu podstawowym uwarunkowaniem jest fakt, iz
obejmuje teren znajdujacy si¢ pomiedzy terenami juz zabudowanymi a dotychczasowy rozwdj
zagospodarowania odbywat sie¢ bez miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Objecie terenu planem miejscowym jest w tym przypadku istotne gléwnie w kontekscie
formalno-porzadkowym, cho¢ sg to bardzo wazne aspekty i bez watpienia powoduja znacznie wigksza
przewidywalnos$¢ przysztosci danego terenu. Pozostawienie terenu w aktualnej formie — pomiedzy

terenami z zabudowg mieszkaniowg jest zdecydowanie gorszym rozwigzaniem.

3.6. Wskazanie napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub

luk we wspolczesnej wiedzy.

Trudnosci wynikajace z niedostatkow techniki lub luk we wspoélczesnej wiedzy majg istotny
wplyw na rzetelno$¢ prognozy. Brak znajomosci istotnych uwarunkowan moze wplyna¢ na
nieuwzglednienie w prognozie waznych z punktu widzenia skutkéw Srodowiskowych oddziatywan
(zardwno pozytywnych, jak i negatywnych - cho¢ znacznie istotniejsze jest pominigcie ewentualnych

oddzialywan negatywnych). Znajomo$¢ obszaréw, w ktérych ma miejsce brak wiedzy pozwala na
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zwrdcenie uwagi na aspekty, ktore w prognozie mogg nie by¢ uwzglednione w pelni lub moga nie by¢
ocenione wlasciwie - wlasnie ze wzgledu na luki w wiedzy.

Analizowany projekt planu stwarza mozliwo$¢ rozwoju szeregu roznych funkeji. W przypadku
zabudowy — m.in.: MW/U, istniejg braki w wiedzy dotyczace rzeczywistego charakteru przysziej
zabudowy i rodzajow prowadzonych dziatalnosci. Zgodnie z ustaleniami projektu planu (nawet przy
zawartych w planie ograniczeniach) mozliwy jest rozwoj roéznych dziatalnosci o zr6znicowanym
charakterze i zakresie mozliwych oddziatywan na srodowisko. Podkresli¢ nalezy, ze w projekcie planu
zawarto istotne zastrzezenie: na terenach tych wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu }gcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi). Jest to istotne
ograniczenie, bowiem eliminuje szereg dziatalno$ci o duzej uciazliwosci. Zagadnienie przedsigwzied
mogacych oddziatywa¢ na srodowisko jest regulowane przez rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, ktore
zawiera szczegdtowy katalog ww. przedsiewzig¢. Ponadto wprowadzono ustalenie, ze: ,,ucigzliwo$¢
prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie wptywac na
srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi”.

Dla tego typu zagospodarowania wskazuje si¢ na istotne luki w stanie wiedzy -

uniemozliwiajgce przeprowadzenie petnej i precyzyjnej prognozy.

3.7. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i Kkrajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly

uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Podstawowa zasada, na ktorej powinna opiera¢ si¢ polityka zagospodarowania przestrzennego
jest zasada zrownowazonego rozwoju. Zrownowazony rozwdj zostal okreslony, jako proces majacy
na celu zaspokojenie aspiracji rozwojowych obecnego pokolenia w sposob umozliwiajacy realizacje
tych samych dazen nastgpnym pokoleniom. W raporcie wyodrebnione zostaly trzy gtowne obszary,
na ktorych nalezy si¢ skoncentrowa¢ si¢ przy planowaniu skutecznej strategii osiagnigcia
zrownowazonego rozwoju: ochrona §rodowiska i racjonalna gospodarka zasobami naturalnymi, wzrost
gospodarczy i sprawiedliwy podziat korzysci z niego wynikajacych oraz rozwoj spoteczny. Na bazie
zasady zrownowazonego rozwoju oparte zostaly poszczegdlne cele ochrony srodowiska ustanowione
na szczeblu mi¢dzynarodowym. Zostaly one zapisane w tzw. Protokotach do Konwencji Narodow
Zjednoczonych, do ktorych przystapita rowniez Polska.

Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu wspolnotowym, zostaly zapisane

w uchwatach, dyrektywach i rozporzadzeniach Rady Unii Europejskie;j.
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Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym i wspdlnotowym maja
odzwierciedlenie w prawodawstwie polskim, co zwigzane jest z koniecznoscig jego dostosowania
do prawa unijnego. Na szczeblu wojewddztwa podstawowym dokumentem dotyczacym problematyki
ochrony $rodowiska jest Program ochrony $rodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego na lata
2017-2020 z perspektywa na lata 2021-2024, uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego Uchwalg Nr XXXVI/611/17 z dnia 25 wrze$nia 2017 r.

4. INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego analizowany obszar ma
przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, 0 symbolu —

MW!/U oraz tereny drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D.
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Przeznaczenie terenéw w miejscowym planie zagospodarowania terenu
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5. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA
SRODOWISKO.

5.1. Oddzialywanie na réznorodnos¢ biologiczna.

Na terenie dziatki ewidencyjnej nr 53/14 zlokalizowanej przy drodze wojewodzkiej DW582,
nie wystepuja gatunki fauny i flory cenne przyrodniczo. Powierzchnie biologicznie czynne pokrywa
ro$linno$¢ ruderalna z udzialem traw. Nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacych negatywnych
oddziatywan wynikajacych z realizacji planu. Dla zminimalizowania negatywnego oddzialywania na
terenach objetych planem wprowadza si¢ obowigzek utrzymania minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej. W stosunku do obiektow zabytkowych — park na potudniu,

wprowadzona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy wynoszaca 30 m.

5.2. Oddzialywanie na ludzi.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz wielorodzinnej z ustugami,
dodatkowo wzdhuz drogi wystepuje strefa ,,B2” ochrony konserwatorskiej wsi i osad historycznych.

Prognozujac wiec mozliwe szeroko rozumiane oddziatywania na ludzi, nalezy zwréci¢ uwage
na pewien zakres nieznajomo$¢ ostatecznego charakteru zagospodarowania, ktére moze powstad
w wyniku realizacji ustalen projektu planu na terenach okreslanych jako MW/U. Przy obecnym stanie
wiedzy nie jest mozliwe dokonanie prognozy w tej dziedzinie - wskazuje si¢ jednak na bardzo duze

ograniczenia eliminujace dzialalnosci rzeczywiscie uciazliwe.

5.3. Oddzialywanie na zwierzeta i rosliny.

Mozliwe straty w dziedzinie §wiata roslin i zwierzat, zwigzane z realizacjg ustalen projektu
planu nalezy uzna¢ za znikome — nie dojdzie do wyparcia ani degradacji szczegdlnie cennych lub
pozadanych gatunkéw, czy tez zniszczenia terenow naturalnych wskutek realizacji planowanego
zagospodarowania. Dla zminimalizowania negatywnego oddziatywania na terenach objetych planem
wprowadza si¢ obowiagzek utrzymania minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej. W stosunku do obiektow zabytkowych — park na potudniu, wprowadzona zostata

nieprzekraczalna linia zabudowy wynoszaca 30 m.

5.4. Oddzialywanie na wodg.

Projekt planu przewiduje odprowadzenie wod opadowych na grunt zgodnie z przepisami
odrebnymi. Przy planowanym do realizacji charakterze zabudowy i lokalnych warunkach wynikajacych
ze stosunkow wodnych oraz rzezby terenu, ryzyko zanieczyszczenia wod jest relatywnie niewielkie.

Nalezy zapobiega¢ mozliwoSciom zanieczyszczenia wod wskutek splywu powierzchniowego
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zwigzanego z opadami, a takze zapobiega¢ mozliwos$ci przesigkania zanieczyszczen do gleby (poprzez
eliminowanie przechowywania na powierzchni substancji, mogacych by¢ wymywanymi przez wody
opadowe). Pokrycie terenu sprzyja szybkiemu przenikaniu zanieczyszczen wraz z wodami opadowymi
i roztopowymi na gruntu. Dbatos¢ o stan wod dotyczy zaréwno okresu realizacji inwestycji, jak tez po

jej zakonczeniu.

5.5. Oddzialywanie na powietrze.
Zakres zmian jest trudny do ustalenia, jednak ze wzgledu na bardzo matg skalg przedsigwzigcia,

bez watpienia nie bedzie to wzrost niemozliwy do odnotowania.

5.6. Oddzialywanie na powierzchnie¢ ziemi.
W zwigzku z faktem, iz na terenie objetym planem nie wystepujg zagrozenia zwigzane

z ruchami osuwiskowymi, w projekcie nie wprowadzono regulacji w tym zakresie.

5.7. Oddzialywanie na krajobraz.

Realizacja ustalen projektu planu, ze wzgledu na szczegdlne potozenie terenu w strukturze
miejscowosci — nie spowoduje w praktyce zadnych oddzialywan na krajobraz. Nowa
zabudowa/aranzacja terenu powinna nawigzywac¢ forma do istniejgcej. Skala planowanych zmian jest
bardzo mata i na pewno nie zmieni postrzegania miejscowosci. Pozytywnym aspektem, w odniesieniu
do terenu i jego okolicy, moze by¢ niewatpliwe uporzadkowanie krajobrazu i wprowadzenie tadu

W przestrzeni.

5.8. Oddzialywanie na klimat.

Realizacja ustalen planu na analizowanym obszarze nie spowoduje negatywnego oddziatywania
na klimat. Suma emisji zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych wraz z zabudowa i drogami
w sasiedztwie nie wywola zmian odczuwalnych w skali ponadlokalnej i nie wplynie na efekt
cieplarniany. Z kolei obserwowane zmiany klimatyczne, polegajace na duzej zmienno$ci zjawisk
pogodowych i wzro$cie $redniej temperatury powietrza, czgstszym wystgpowaniu zjawisk typu: traby
powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i réwniez diugie okresy bezopadowe, nie maja istotnego
zwigzku z planowanym przeznaczeniem analizowanego obszaru. Przyjete rozwigzania urbanistyczne
pozytywnie adaptujag obszar planu do postgpujacych zmian klimatycznych, w szczegdlnosci
uwzgledniajg mozliwe gwaltowne opady deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaty i wichury,
opracowania systemoéw odprowadzania deszczowki czy mozliwo$ci wchtaniania wod opadowych

i roztopowych przez glebe.
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5.9. Oddzialywanie na zasoby naturalne.

W zwigzku z faktem, iz na terenie objetym planem nie wystgpuja zasoby naturalne, w projekcie

nie wprowadzono regulacji w tym zakresie.

5.10. Oddzialywanie na zabytki i dobra kultury.

Realizacja ustalen projektu planu nie ma bezposredniego wptywu na zabytki i dziedzictwo
kulturowe. Ustalenia planu zabezpieczaja te walory w sposob standardowy i wystarczajacy. W stosunku
do obiektéw zabytkowych — park na potudniu, wprowadzona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy

wynoszaca 30 m.

5.11. Oddzialywanie na dobra materialne.

Porzadkowanie tadu przestrzennego nastepuje poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych
funkcji, rodzaju zabudowy, ksztaltowania uktadu urbanistycznego oraz standardéw urbanistycznych
(wskaznik terenu biologicznie czynnego, wskaznik intensywnos$ci zabudowy, wskaznik powierzchni
zabudowy). Og6lne warto$¢ przestrzeni jako terenu oraz zlokalizowanych na nim dobr materialnych

znacznie wzrosnie.

Z dokonanej w prognozie analizy i oceny wplywu realizacji ustalen projektu planu
na poszczegolne elementy srodowiska wynika, Ze realizacja ta moze powodowac powstawanie pewnych
nieznacznych negatywnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego, opisanych powyzej. Realizacja
ustalen planu nie powinna jednak spowodowaé powstawania znaczacych oddzialywan, majgcych
zasadniczo negatywne skutki dla s$rodowiska przyrodniczego. Projektowane zmiany nie beda
oddziatlywa¢ na obszary Natura 2000 ze wzgledu na brak takowych obszarow na terenie objetym
projektem planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie. Warunkiem minimalizacji opisanych

negatywnych oddziatywan bedzie przestrzeganie zasad ochrony uwzglednionych w projekcie planu.
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6. PODSUMOWANIE OPRACOWANIA.

6.1. Analiza mozliwosci zastosowania rozwiazan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na

srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu.

Projekt planu dotyczy wyznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, 0 symbolu — MW/U oraz tereny drog publicznych dojazdowych, o symbolu —
KD-D.

W projekcie planu znajduja si¢ zapisy sprzyjajace ochronie srodowiska, bedace jednoczes$nie
rozwigzaniami ograniczajacymi negatywne oddziatywanie na srodowisko m.in.:

- ustalono maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej;

- minimalny teren biologicznie czynny dziatki budowlanej;

- Wprowadzono szereg warunkow z zakresu ksztaltowania zabudowy i jej otoczenia dotyczace

gabarytow budynkow;

- okre$lono zasady odprowadzania wod opadowych;

- wprowadzono zapisy w zakresie odpadéw komunalnych.

Powyzsze warunki, zaproponowane w ustaleniach planu znacznie ograniczaja negatywny wptyw

na S$rodowisko, a zwlaszcza zdrowie ludzi, krajobraz i1 szate roSlinng. Zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu okres$lone w projekcie planu bedg zapobiegaly i ograniczaly negatywne

oddzialywanie na srodowisko.

6.2. Analiza mozliwoSci rozwigzan alternatywnych do rozwiagzan zawartych

w projektowanym planie wraz z uzasadnieniem ich wyboru.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem
okreslajacym szczegotowo planowane dzialania zmierzajace do zagospodarowania i rozwoju terenu
objetego projektem planu.

Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkoéw realizacji pozadanych funkcji
i dziatalnosci (wynikajacych z potrzeb i aspiracji mieszkancéw oraz lokalnego samorzadu) przy
uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych (zwiazanych z charakterystyka fizyczno-geograficzng
terenu), uwarunkowan wynikajacych z charakteru sgsiedztwa, uwarunkowan prawnych, uwarunkowan
wynikajacych z dobrych praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w sposob optymalny uwzglednic¢
zarOwno istniejgce potrzeby, jak i mozliwos$ci ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkow
i oddziatywan.

Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wigc autorska
i indywidualng wizje optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajacg kazdorazowo

specyficzne warunki jej realizacji.
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Alternatywa w zakresie wyboru lokalizacji planowanych zamierzen planistycznych:

Ze wzgledu na fakt, ze analizowany teren jest potozony pomigdzy terenami z zabudowa mieszkaniowa,
realizacja nowej zabudowy bedzie sprzyja¢ idei koncentracji zagospodarowania. Teoretycznie w
miejscowosci Ostaszewo jest mozliwos¢ poszukiwania alternatywnych lokalizacji, ale nie przyniostoby
to widocznych efektéw §rodowiskowych. Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie jest
wigc mozliwe, ale nie jest wlasciwe — wigksze korzySci przyniesie zagospodarowanie ternu w trybie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Alternatywa w zakresie wyboru funkcji:

Ze wzgledu na charakter dotychczasowej zabudowy, w praktyce jedynym realnym rozwiazaniem
alternatywnym, bytoby wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednak ocenia
si¢, zabudowa mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wobec aktualnego zabudowy,
znacznie wzmocni charakter analizowanego obszaru. Dalsze poszukiwanie rozwigzan alternatywnych
w tym aspekcie nie jest wigc niezbedne.

Alternatywa w zakresie szczegb6towych ustalen z zakresu intensywnosci zagospodarowania:

Projekt planu przewiduje typowa — dla planowanego charakteru zagospodarowania - intensywnosc¢
i skale zabudowy. Teren nie wykazuje uwarunkowan, ktore sugerowatyby poszukiwanie specjalnych,
odmiennych od typowych — rozwigzan. Ksztalt i charakter zagospodarowania terenu wrecz ogranicza
mozliwos$ci innego rodzaju rozplanowania funkcji wyznaczonych w mpzp. Poszukiwanie rozwigzan
alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe — inne rozwigzania nie beda korzystniejsze dla
srodowiska.

W stosunku do analizowanego projektu nie wskazuje si¢ niezbednosci poszukiwania rozwigzan

alternatywnych, wynikajacych z analizy potencjalnych oddziatywan.

6.3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji

postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

W zwiazku z faktem, iz polskie ustawodawstwo nie definiuje metod jakimi mozna byltoby
okresli¢ skutki planowanego do wprowadzania planu miejscowego, nalezy odstgpi¢ od przedmiotowej
analizy. Bezsprzecznym argumentem jest wprowadzenie na terenie objetym planem wyznaczonych
funkcji ze wzgledu na to, iz zgodnie ze Studium analizowany teren jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami oraz wielorodzinnej z ustugami, dodatkowo wzdluz drogi wystepuje strefa
,»,B2” ochrony konserwatorskiej wsi i osad historycznych.

Proponuje si¢ przeprowadzanie alternatywnej oceny skutkow poprzez metody bezposrednie
czyli opisanie postgpow realizacji zabudowy 0raz z zastosowaniem metod posrednich czyli prowadzenia
bilansu m.in. wytworzonych odpadéw. Dane do metod posrednich dostepne sg w Urzgdzie Gminy

Lysomice.
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7. STRESZCZENIE OPRACOWANIA WYKONANE W JEZYKU
NIESPECJALISTYCZNYM.

Analizowany obszar obejmuje swym zasiggiem teren dziatki ewidencyjnej nr 53/14
0 powierzchni okoto 1,5918 ha, zlokalizowanej w miejscowosci Ostaszewo, gmina Lysomice,
wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Aktualnie teren jest niezbudowany, wystepuje klasa Illa uzytkow
gruntowych.

Aktualnie zdecydowang cz¢$¢ obszaru objetego opracowaniem stanowig nieuzytki. Najblizsze
otoczenie stanowi:

e od potudnia droga publiczna dojazdowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach
53/157 i 53/156, budynki garazowe — teren dziatki 53/17 oraz zabytkowy teren parku
krajobrazowego z 2. potowy XIX wieku, na terenie ktorego znajduje si¢ kaplica grobowa rodziny
von Wegner z krypta grobowa. Nastepnie dziatka 53/152 - Gospodarstwo Rolne wielkoobszarowe,
budynki garazowe na maszyny rolnicze oraz budynki zwigzane z produkcja roslinng, suszarnia
i magazyny do przechowywania zb6z i innych ptodow rolnych,

e od wschodu droga publiczna dojazdowa oraz teren budynkéw garazowych i kotlowni, dziatka
53/143 — budynki kottowni nalezacej do SM ZGODA w Ostaszewie — produkcja ciepta dla
budynkow znajdujacych sie na dziatkach m.in. 53/13, 53/12, 53/11, 53/10 i 53/8. Dziatki 53/18,
53/19, 53/20, 53/21, 53/22, 53/23, 53/24, 53/25 i 53/26 — budynki garazowe nalezace do
mieszkancéw budynkéw na dziatkach 53/8, 53/10, 53/11, 53/12, 53/13,

e od zachodu droga wojewodzka DW582 oraz budynek $wietlicy wraz z biblioteka publiczng
(dziatka 53/15), a nastgpnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e od poéinocy teren z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (bloki) (m.in. dz. 53/13, 53/12, 53/11,
53/10).

Omawiany teren jak podporzadkowany jest glownie rozwojowi zabudowy mieszkaniowej, ze
wzgledu na lokalizacje posrod terenéw zabudowanych, gtéwnie terenéw z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng na péinocy i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng na zachodzie.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego teren
oznaczony jest jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz wielorodzinnej
z ustugami, dodatkowo wzdtuz drogi wystepuje strefa ,,B2” ochrony konserwatorskiej wsi i 0sad
historycznych.

Z dokonanej w prognozie analizy i oceny wplywu realizacji ustalen projektu planu
na poszczegolne elementy srodowiska wynika, Ze realizacja ta moze powodowac powstawanie pewnych
nieznacznych negatywnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego, opisanych powyzej. Realizacja
ustalen planu nie powinna jednak spowodowaé powstawania znaczacych oddzialywan, majacych

zasadniczo negatywne skutki dla §rodowiska przyrodniczego.
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Rozwiazania funkcjonalno — przestrzenne okreslone w projekcie planu zapewniaja prawidtowe
funkcjonowanie Srodowiska, niemniej jednak realizacja projektu planu prowadzi do przeksztatcenia
obecnego uzytkowania oraz stanu $rodowiska przyrodniczego. Przeksztalcenia $rodowiska
sg nieuniknione dla kazdego rodzaju zainwestowania.

Zagospodarowanie terenu jakie wprowadza projekt planu nie spowoduje znaczacych
oddzialtywan na $rodowisko skutkujacych potrzeba okreslania kompensacji przyrodniczej, a takze nie

przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

8. ZALACZNIKI

Oswiadczenie autora, o spelnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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