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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych zwiqzanych ze
Sporzqdzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu lezqcego w miejscowosci
tysomice, w strukturze i w sqsiedztwie zabudowy tej miejscowosci — w jej srodkowo-wschodniej czesci, przy ulicy
Warszawskiej (jest to droga wojewddzka o nr 552). Teren zajmuje powierzchnie niespetna 0,6 ha i ma ksztaft
prostokqgta. Analizowany teren jest przeznaczony pod realizacje srednipowierzchniowego obiektu handlowego
wraz z parkingiem. Wczesniej byt to teren rolny o umiarkowanej przydatnosci. Sqsiedztwo terenu stanowi
zabudowa wsi tysomice, przy czym od potnocy zaznacza sie wcigz dosyc¢ duzy udziat terenow rolnych.

Dla analizowanego obszaru, ktory zostat szczegotowo scharakteryzowany w opracowaniu ekofizjograficznym
(takze stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzqdzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym wyznacza sie tereny rozwoju zabudowy usfugowej.

Zasadniczq czesciq niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczqcych oddziatywar na srodowisko —
bedgcych skutkiem zmian wprowadzonych poprzez analizowany projekt planu, ktorqg wykonano dla nastepujgcych
aspektow:

a) obszary chronione,

b) réznorodnos¢ biologiczna, swiat roslin i zwierzgt

c) ludzi,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne.

Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywanr bezposrednich, posrednich, wtdrnych,
skumulowanych, krdtkoterminowych, srednioterminowych i dfugoterminowych, statych i chwilowych oraz
pozytywnych i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkow i charakteru zmian
w Srodowisku, ktére miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatar zawartych w projekcie planu, a kontynuacji
dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkcji. Gtownymi konkluzjami tej analizy byto
stwierdzenie, ze w przypadku analizowanego projektu wprawdzie oddziatywania zwigzane z realizacjq ustalen
planu bedq niekorzystne w stosunku do stanu dotychczasowego, ale jesli rozpatrzy sie to zagadnienie z
uwzglednieniem catosci proceséw rozwojowych na terenie gminy, to jest to lokalizacja wtasciwa - umozliwia
realizacje potrzeb inwestycyjnych przy powodowaniu relatywnie matych strat srodowiskowych, prawdopodobnie
mniejszych, niz mogfoby to mie¢ miejsce przy wyborze lokalizacji alternatywnych. Opcja zerowa rozpatrywana
sensu stricte jest wiec opcjq korzystniejszq, ale rozpatrywana sensu largo - jest rozwigzaniem mniej korzystnym.
Generalnie ucigzliwos¢ planowanego zagospodarowania nie zostata oceniona jako szczegdlnie duza (pod
wzgledem natezenia) lub szczegdlnie niebezpieczna (pod wzgledem charakteru). Warto zauwazyc, ze analizowana
lokalizacja jest sprzyjajqca rozwojowi dziatalnosci handlowych, ktdre w ogélnym rachunku nie powinny istotnie
negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko. Bardzo pozytywnym skutkiem jest poprawa mozliwosci zaopatrzenia
ludnosci — tego typu placowki sq postrzegane jako bardzo atrakcyjne, a ich realizacja podnosi jakosci zycia i
satysfakcje z danego miejsca zamieszkania dla duzej liczby ludnosci nie tylko danej miejscowosci, ale takze jej
nieco szerszego sqgsiedztwa. Bardzo pozytywnym skutkiem jest takZze zmniejszenie skali ruchu w ujeciu sensu largo
— zageszczanie sieci placowek handlowych zmniejsza ogdlne potoki ruchu zwigzane z przemieszczanie sie do nich,
a tym samym skale roznego rodzaju negatywnych oddziatywan. Negatywnym skutkiem jest zwiekszenie skali
ruchu na terenie miejscowosci tysomice — zwigzane z ulokowaniem na terenie tej miejscowosci obiektu
generujgcego duzq skale dojazdow. Trzeba tu podkresli¢ emisje zanieczyszczen powietrza i zanieczyszczen gruntu,
emisje hatasu i drgan, zwiekszanie ryzyka zaistnienia zdarzeri drogowych (w zwiqzku z wprowadzeniem
dodatkowych uczestnikéw ruchu).

W projekcie planu nie znaleziono ustalen, ktére dyskwalifikowatyby go ze wzgledu na skale i charakter
oddziatywani na srodowisko. Wskazywana lokalizacja jest wrecz modelowa dla realizacji planowanego
zagospodarowania. Niezbedne jest podjecie dziatari majgcych na celu weryfikacje zasad ochrony lub granic
wspomnianego OChK w celu umozliwienia racjonalnego zagospodarowania tego terenu.



Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z

innymi dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajgcych

ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

1. Okreslenie skutkow dla srodowiska, ktére mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz z
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2. Ocene stanu i funkcjonowania srodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3. Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkéw
zagospodarowania terenu, wynikajgcych z potrzeb ochrony sSrodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych

4. Ocene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstawac na
terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania
Podstawa prawng sporzadzenia prognozy sg :

« Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

+ Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora naktada
obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko przy sporzgdzaniu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci dokumentacji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Zawartos¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na sSrodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

c) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

d) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane,
krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdélnosci na:
réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:

a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, w szczegdélnosci na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.



W opracowaniu wykorzystano — jako materiaty zrédtowe - nastepujace dane i informacje:
. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
. “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tysomice”
* ,Mapa kompleksdw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie torunskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy
. “Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr
X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.
*  “Program ochrony Srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)
. “Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2017), WIOS Bydgoszcz
. www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl, mapy.mojregion.info, https://crfop.gdos.gov.pl
*  ,Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczyriska, Minikowo 2008
* dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

Podstawowe informacje o przedmiocie prognozy

Obszar opracowania
Przedmiotem analiz jest teren lezgcy w miejscowosci tysomice, w strukturze i w sgsiedztwie zabudowy

tej miejscowosci — w jej srodkowo-wschodniej czesci, przy ulicy Warszawskiej (jest to droga
wojewddzka o nr 552). Teren zajmuje powierzchnie niespetna 0,6 ha i ma ksztatt prostokata.
Analizowany teren jest przeznaczony pod realizacje srednipowierzchniowego obiektu handlowego wraz
z parkingiem. Wczesniej byt to teren rolny.

Sasiedztwo terenu stanowi zabudowa wsi tysomice, przy czym od pdtnocy zaznacza sie wcigz dosy¢
duzy udziat terendw rolnych.

' He e A g® N
Potozenie analizowanego terenu w strukturze miejscowosci tysomice. Zrédto podktadu — ustuga wms
portalu geoportal.gov.pl

Najwazniejsze uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego. Istniejace problemy
ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Dla analizowanego obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajace charakterystyke i ocene
stanu oraz funkcjonowania srodowiska.
WSsréd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu ekofizjograficznym uwarunkowan, wymienic
nalezy:
e analizowany teren lezy na wysoczyznie morenowej, w podtozu ktérej znajdujg sie gliny
zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe,
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analizowany teren lezy na wysokosci ok. 83 m npm, charakteryzuje sie réwninng rzezbg, nie
wystepuje zadne ryzyko ruchéw osuwiskowych,

w podtozu znajdujg sie czarne ziemie kompleksu pszennego dobrego, zaliczane do klasy
bonitacyjnej IVa, teren wczesniej uzytkowany byt rolniczo, pozbawiony jest roslinnosci
srédpolnej,

teren lezy w bezposredniej bliskosci drogi wojewddzkiej nr 552 (ulica Warszawska), z ktérej jest
bezposrednio dostepny; sgsiedztwo takie powoduje, ze teren jest szczegdlnie predestynowany
do rozwoju dziatalnosci gospodarczych, dla ktérych dobry dostep jest czynnikiem
warunkujgcym sukces, ale nalezy uwzglednié fakt duzych ucigzliwosci powodowanych przez te
droge,

teren pozbawiony jest wod powierzchniowych, nalezy do zlewni cieku o nazwie Struga,
analizowany teren lezy poza zasiegiem zt6z surowcéw, a takze poza granicami terendw
gérniczych i obszaréw goérniczych,

analizowany teren lezy poza zasiegiem obszaréw zagrozenia powodziowego,

analizowany teren lezy poza zasiegiem zbiornikow wéd podziemnych,

analizowany teren lezy poza granicami obszaréw chronionych,

z punktu widzenia ochrony srodowiska kluczowe znaczenie ma jego potozenie w strukturze
miejscowosci podmiejskiej, podlegajacej silnej suburbanizacji. Obserwuje sie tu wszelkie
rodzaje oddziatywan zwigzanych z presjg podmiejskg — nie sg one zbyt ucigzliwe dla
srodowiska, ale powodujg charakterystyczne przeksztatcenia.

Charakterystyka projektowanych w planie form uzytkowania terenu
W granicach planu wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, o symbolu — U.

Dla terenu U obowigzujg nastepujgce ustalenia:

wysokos$é zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
dachy budynkdéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wadd gruntowych;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5;

obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywacé na sSrodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ustala sie:

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe] zgodnie z przepisami

odrebnymi;

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie wéd opadowych na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi;

W zakresie obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng, ustala sie:
nalezy zachowaé¢ normatywne wartosci emisji zanieczyszczenn do powietrza okreslone

w przepisach odrebnych.



W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:
e gromadzenie odpaddw komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach —wywéz odpadéw
z pojemnikdéw w sposdb zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko

Rola posrednich oddziatywan na srodowisko

W przypadku analizowanego projektu planu, szczegdlnie duze znaczenie mieé¢ beda oddziatywania o
charakterze posrednim, a wiec powodowane w wyniku realizacji planowanego zagospodarowania
wobec terendw innych, niz miejsce realizacji zagospodarowania.

Plan zaktada realizacje sredniopowierzchniowego obiektu handlowego — tego typu infrastruktura
wyzwala bardzo silne i regularnie realizowane powigzania zewnetrzne, przede wszystkim stanowigc
miejsce zaopatrzenia okolicznej ludnosci.

Sredniopowierzchniowe obiekty handlowe stanowig odrebny segment placéwek handlowych, ktére
rozwijajg sie niezaleznie od matych, jak i bardzo duzych obiektéw. Jest to segment niezwykle pozadany
spotecznie — jest poostrzegany jako bardzo atrakcyjny, ewidentnie wptywa na poprawe jakosci zycia
mieszkancéw, przede wszystkim poprzez wprowadzanie stosunkowo szerokiego asortymentu w poblize
miejsca zamieszkania, co przede wszystkim niweluje koniecznos¢ dokonywania dtuzszych wyjazdow w
celu zaspokojenia potrzeb ludnosci w zakresie handlu.

Oddziatywania posrednie dotyczg przede wszystkim ksztattowania potokéw ruchu ludnosci. Generalnie
na obszarach wiejskich tego typu placéwki handlowe sg wcigz niezbyt popularne (ze wzgledu na zbyt
maty popyt generowany w miejscowosciach wiejskich), co powoduje konieczno$¢ wyjazdéw do
sgsiednich miast. Realizacja tego typu obiektu na terenie tysomic spowoduje, ze duza czescé
miejscowych mieszkancéw bedzie miata mozliwos¢ realizacji potrzeb znacznie blizej miejsca
zamieszkania. Jesli uwzgledni sie profil obiektu oraz jego szczegdtowe potozenie w strukturze
miejscowosci, z pewnoscig ten obiekt nie spowoduje rezygnacji z uzycia samochodu w celu
zaspokojenia potrzeb w zakresie dokonania zakupdéw. Jednak dokonywane podréze beda znacznie
krotsze. Podobnie, mieszkarcy okolicznych miejscowosci, beda mieli obiekt tego typu blizej miejsca
zamieszkania, co skréci odlegtosé dokonywanych podrdézy. Z pewnoscia efektem negatywnym bedzie tu
wprowadzenie wiekszego ruchu na teren miejscowosci tysomice.

Teza o ograniczaniu sumarycznych potokdw ruchu wywodzi sie z zatozenia, ze kazdy nowy sklep tego
rodzaju zageszcza ich sie¢, a wiec zmniejsza odlegtosci do nich, powoduje, ze przecietnie kazdy ze
sklepéw obstuguje nieco mniejszg powierzchnie. W ujeciu catosciowym przektada sie to na duzo
mniejszg sumaryczng odlegto$¢ dokonywanych podrézy. Tym samym zmniejsza sie emisje
zanieczyszczen i poprawia bezpieczenstwo w ruchu. Ogranicza sie takze czas niezbedny na podréze, co
takze poprawia jakos¢ zycia mieszkancéw — czas ten moze by¢ poswiecony np. na wydtuzenie czasu
wypoczynku, rekreacji, itp. Jednak lokalnie utworzenie tego typu placowki powoduje wzrost zagrozen i
uciazliwosci — tego typu placéwka przyciggnie do miejscowosci ruch, ktory nie byt obecny dotad i nie
powstatby gdyby nie realizacja danego obiektu. Oznacza to, ze na terenie miejscowosci tysomice
zwiekszy sie skala ruchu — pojazdéw osobowych nalezgcych do klientéw oraz pojazdéw zaopatrzenia.
Reasumujac, odnoszac sie do oddziatywan posrednich nalezy zwrdci¢ uwage na nastepujgce aspekty:

e Bardzo pozytywnym skutkiem jest poprawa mozliwosci zaopatrzenia ludnosci — tego typu
placéwki sg postrzegane jako bardzo atrakcyjne, a ich realizacja podnosi jakosci zycia i
satysfakcje z danego miejsca zamieszkania dla duzej liczby ludnosci nie tylko danej
miejscowosci, ale takze jej nieco szerszego sgsiedztwa.

e Bardzo pozytywnym skutkiem jest zmniejszenie skali ruchu w ujeciu sensu largo —
zageszczanie sieci placéwek handlowych zmniejsza ogdlne potoki ruchu zwigzane z
przemieszczanie sie do nich, a tym samym skale réznego rodzaju negatywnych oddziatywan

e Negatywnym skutkiem jest zwiekszenie skali ruchu na terenie miejscowosci tysomice —
zwigzane z ulokowaniem na terenie tej miejscowosci obiektu generujgcego duzg skale
dojazddéw. Trzeba tu podkresli¢é emisje zanieczyszczen powietrza i zanieczyszczen gruntu,
emisje hatasu i drgan, zwiekszanie ryzyka zaistnienia zdarzenn drogowych (w zwigzku z
wprowadzeniem dodatkowych uczestnikdw ruchu).



Przedsiewziecia moggce zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
Projekt planu wyklucza mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko — obszary chronione, w tym Natura 2000
W wyniku realizacji ustalen planu nie zajdg zadne oddziatywania na obszary chronione.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - r6znorodnosc biologiczna

Dotad analizowany teren byt uzytkowany rolniczo — byty tu realizowane uprawy polowe. Juz dotad teren
ten nie stanowit wiec Srodowiska naturalnego, byt uksztattowany antropogennie. Roslinnos¢ tu obecna
byta wynikiem planowanej dziatalnosci cztowieka, dokonywanych zasiewdéw lub nasadzen i podlegata
corocznym zmianom. Uprawy polowe wigzg sie z niezbyt duzg liczba towarzyszacych gatunkéw zwierzat
— nie ma tu wiec duzej réznorodnosci gatunkowej. W wyniku realizacji planu uszczuplona zostaje
przestrzen rolnicza — o umiarkowanej przydatnosci dla produkcji. Wskutek nasadzen realizowanych w
ramach ustalonych w planie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych (cho¢ wymagany wskaznik
jest bardzo maty — co jednak przy tego typu obiektach jest czesto spotykane), prawdopodobnie dojdzie
do wzbogacenia srodowiska w tym elemencie (co jest istotne np. dla niektorych gatunkéw ptakéw).
Przeksztatcenie terenéw oraz wprowadzenie nowych funkcji bedzie mieé niekorzystny wptyw na
bytujgce tu drobne zwierzeta (ktore zostang wyparte, wzglednie zastgpione innymi gatunkami lepiej
znoszacymi sgsiedztwo cztowieka). Pozytywny jest jednak fakt, ze sgsiednie tereny zachowajg charakter
zblizony do obecnego charakteru terenu objetego projektem planu - analizowany obszar nie rézni sie
zasadniczo pod wzgledem charakteru srodowiska przyrodniczego od czesci obszaréw sgsiednich takze
uzytkowanych rolniczo. Tym samym wytgczenie go z dotychczasowego zycia biologicznego, bedzie
stanowi¢ tylko ograniczenie powierzchni o podobnych uwarunkowaniach, natomiast nie bedzie sie
wigzac z bezpowrotng likwidacjg obszaru o unikatowych warunkach dla zycia zwierzat i roslin.

Zmiana sposobu uzytkowania terenu bedzie wigzata sie ze zmiang liczby i rodzaju powierzchni
zielonych. Do pewnego stopnia nastgpi wzbogacenie i urozmaicenie szaty roslinnej, co zapewni trwata
zielen urzadzona (zadrzewienia, zakrzewienia, zielence, kwietniki, trawniki, itp., itd.) w miejscu
dotychczasowej produkcji rolnej. Szczegétowe zasady zagospodarowania zaktadajag minimum 10%
udziat powierzchni biologicznie czynnej. Nalezy wykorzystac jg do odtworzenia aktywnosci ekologicznej
i spetniania funkcji Srodowiskotwadrczych.

Reasumujac, mozliwe straty w dziedzinie Swiata roslin i zwierzat, zwigzane z realizacjg ustalen projektu
planu nalezy uzna¢ za znikome — nie dojdzie do wyparcia ani degradacji jakichkolwiek szczegédlnie
cennych lub pozgdanych gatunkéw lub siedlisk.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - ludzie

Ocena oddziatywan na ludzi zostata dokonana w rozdziale ,Rola posrednich oddziatywan na
Srodowisko”. Ocena nie jest tu jednoznaczna, jednak z przewagg skutkéw pozytywnych. Co wiecej —
skutki pozytywne sg niezagrozone, podczas gdy skutkom negatywnym mozna w pewnym stopniu
zapobiegac lub je niwelowaé. Z pewnoscig dostrzega sie bardzo istotne uwarunkowania pozytywne
zwigzane z poprawg jakosci zamieszkania (poprzez utatwienie dostepu do handlu), ale lokalnie
dostrzega sie takze zagrozenia dla bezpieczerstwa i komfortu zamieszkania bedgce skutkiem
dodatkowego ruchu pojazdéw samochodowych w miejscowosci tysomice, ktory wytworzy sie wskutek
realizacji planowanego zagospodarowania. Warto tez zauwazyé¢, ze te negatywne oddziatywania mogg
by¢ ograniczane, a zagrozenia bezpieczeistwa — bardzo silnie minimalizowane, wskutek odpowiedniej
organizacji ruchu (np. ograniczanie predkosci, ograniczanie potencjalnej kolizyjnosci), w tym separacji
ruchu pieszego, rowerowego i pojazddw mechanicznych. Sg to rozwigzania powszechnie stosowane i
mozliwe do realizacji takze w miejscowosci tysomice.

Warto tez podkresli¢, ze oddziatywania na jakos¢ zycia i bezpieczerstwo, ktére w ujeciu lokalnym moga
mie¢ — w pewnych sytuacjach - takze charakter negatywny, w ujeciu szerszym nalezy juz ocenic
wyltgcznie jednoznacznie pozytywnie.

Placowki handlowe lokowane wsréd zabudowy mieszkaniowej czesto generujg dodatkowy rodzaj
oddziatywan negatywnych — zwigzany z nadmierng emisjg oswietlenia w godzinach nocnych, co
wprowadza pewien dyskomfort dla sgsiedniej zabudowy. Zaleca sie wiec ograniczanie oswietlenia
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(takze parkingu, pylonéw reklamowych, szyldéw, itp.) zaréwno w godzinach pracy obiektu (zwtaszcza
w okresie jesienno-zimowym), a tym bardziej w godzinach nocnych.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - woda
Analize oddziatywania na wode nalezy przeprowadzi¢ w kilku aspektach:

+  zagadnienia gospodarki wodno-sciekowej bedg realizowane za pomoca rozwigzan sieciowych —
jest to optymalna forma organizacji, w petni respektujgca interes ochrony srodowiska,

+  podczas realizacji zagospodarowania wystgpi ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych — ale prawidtowo wykonywane prace, odpowiedni nadzér, zachowanie
sprawnosci maszyn i urzadzen, przestrzeganie przepiséw i dobrych praktyk, minimalizuje to
zagrozenie (ewentualna awaria sprzetu lub niedbalstwo pracownikéw zagraza
zanieczyszczeniem wad),

. wraz z realizacjg zagospodarowania z pewnoscig nie dojdzie zmiany stosunkéw wodnych w tym
rejonie, w tym takze nie nastgpig zmiany poziomu wdd gruntowych, warunki zalegania wéd
opadowych i roztopowych, warunki odwodnienia terenéw sgsiednich.

Przy zachowaniu nalezytej starannosci i przezornosci, nie dostrzega sie zadnego ryzyka dla stanu waod.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - powietrze

Nalezy sie spodziewac zwiekszenia emisji zwigzanej ze zwiekszeniem ruchu pojazdéw samochodowych.
Realizacja obiektu handlowego z pewnoscig bedzie generowata ruch pojazdéw, cho¢ trudno jest
modelowac jak duza moze to byc skala. Realne wydaje sie jednak kilkaset pojazdéw dziennie, regularny
bedzie takze ruch pojazdéw zaopatrzenia.

W okresie jesienno-wiosennym istotnym zagadnieniem jest funkcjonowanie systemoéw grzewczych.
Ustalenia projektu planu przewidujg zachowanie wartosci normatywnych zanieczyszczenn powietrza
zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepto. Teren wykazuje umiarkowane warunki przewietrzania.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - powierzchnia ziemi

Poniewaz zaktada sie bardzo niski wskaznik wymaganej powierzchni biologicznie czynnej,
przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg tu relatywnie duze. Realizacja ustalen projektu planu wigze sie
z degradacjg gleb w obszarze realizacji zabudowy i infrastruktury towarzyszacej. Analizowany teren
wykazuje umiarkowang przydatnosc¢ rolniczg — sg to grunty klasy 1Va, wiec ten rodzaj oddziatywania
bedzie dostrzegalnym cho¢ bedzie dotyczyt niewielkiej powierzchni, a wiec nie wptynie na produkcje
zywnosci. Wytgczenie tego terenu z produkcji nie przyczyni sie do dzielenia rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

Na terenach realizacji zabudowy ustugowej brak jest mozliwosci szacowania ilosci i rodzaju
wytwarzanych odpaddw. Nalezy by¢ jednak swiadomym, ze ten rodzaj oddziatywania takze wystgpi,
cho¢ generalnie przy funkcjonowaniu placoéwki handlowej, jego skala nie jest bardzo duza, nie s3 to
takze odpady w jakikolwiek sposéb niebezpieczne dla wdd, zdrowia ludnosci, nie powodujg
oddziatywan odorowych.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu wigzac sie z ingerencjg i przeksztatceniem obecnego krajobrazu
obszaru. Dotad byt to teren otwarty i dosyé dobrze eksponowany, cho¢ miesci sie w strukturze duzej
wsi podmiejskiej o dosy¢ intensywnej zabudowie, Dlatego, nawet jesli dojdzie do dosy¢ duzych
przeksztatcen (pawilon handlowy tej klasy stanowi dostrzegalng kubature), nie bedzie to
zagospodarowanie ,nowe” i ,,obce”, bowiem zabudowa ustugowa jest typowa dla duzych miejscowosci
podmiejskich. Forma zabudowy sredniopowierzchniowego obiektu handlowego jest dosy¢ typowa i
bardzo dobrze znana. Mozna wiec zatozy¢, ze z pewnoscig bedzie ona harmonizowac z juz istniejgcym
zagospodarowaniem. W praktyce mato prawdopodobne jest, by dokonywane zmiany
zagospodarowania mogty tu miec skutek negatywny dla krajobrazu miejscowosci — najwtasciwsze jest
stwierdzenie, ze bedzie on neutralny.

Pomimo wiec, ze nowopowstata zabudowa bedzie bardzo dobrze dostrzegalna, nie bedzie stanowié
zadnego dysonansu z zagospodarowaniem juz istniejgcym.



Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - klimat

Realizacja ustalen projektu planu moze wptyngé na warunki klimatyczne w skali mikro poprzez zmiane
warunkow odwadniania — duza powierzchnia utwardzona spowoduje wzrost parowania i zmniejszenie
wsigkania wod opadowych i roztopowych. Jednak prawdopodobna skala tych oddziatywan bedzie tak
minimalna, ze trudno bedzie j3 odnotowac.

W projekcie planu nie przewiduje sie szczegdlnych ustalen, ktére miatyby tagodzi¢ skutki zmian klimatu
— ale szczegdélnie wazinym zagadnieniem bedzie tu kwestia odprowadzania wéd opadowych lub
roztopowych, ktére dotad zbieraty sie na tym terenie. Duza powierzchnia utwardzona w dni upalne
powodowacd bedzie dodatkowy wzrost temperatury dostrzegalny w bezposrednim sgsiedztwie.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - zasoby naturalne
Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego wptywu na zasoby surowcédw mineralnych.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - zabytki i dobra kultury
Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata w tym przypadku zadnego wptywu na zabytki i
dziedzictwo kulturowe.

Przewidywane znaczace oddziatywania na sSrodowisko - dobra materialne

Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata ze wzrostem wartosci nieruchomosci w zwigzku ze zmiang
przeznaczenia terenu oraz rozwojem zagospodarowania. Nalezy spodziewac sie takze korzysci
finansowych dla budzetu gminy zwigzanych ze zmianami warunkéw poboru podatkéw (zmiana podatku
rolnego na podatek od nieruchomosci, pojawienie sie mozliwosci partycypacji w podatku CIT).

W sferze prywatnej zagadnienie , débr materialnych” dotyczy realizacji i wyposazenia budynkow i
zagospodarowania towarzyszacego.

Ogdlna wartos¢ przestrzeni jako terenu oraz zlokalizowanych na nim ddébr materialnych, na obszarze
bedgcym przedmiotem analiz, znacznie wzrosnie.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw.
,»,Opcja zerowa”)

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy
zmian stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Analiza opcji zerowej odbywa sie poprzez poréwnanie skali i charakteru oddziatywan, ktérym podlegac
bedg rdéine walory (aspekty) srodowiska w sytuacji, gdy zamierzane przedsiewziecie bedzie
zrealizowane lub gdy realizacja zostanie zaniechana.

W przypadku analizowanego projektu planu podstawowym uwarunkowaniem jest fakt, iz dotyczy
realizacji zabudowy w rozwijajacej sie strefie podmiejskiej - gdzie intensywnos¢ wszelkich proceséw
inwestycyjnych jest duza. W takiej sytuacji nalezy uwzglednié fakt, ze stawianie przeszkdd dla realizacji
nowej zabudowy w konkretnej lokalizacji, nie doprowadzi do rezygnacji z zamiaru realizacji tej
zabudowy, a tylko bedzie sie wigza¢ z wyborem innej lokalizacji, badz realizacjg zabudowy z
pominieciem procedury planu miejscowego. Dlatego tez lokalizacje pozbawione istotnych waloréw
Srodowiskowych, lokalizacje nie wigzgce sie nadmierng skalg prognozowanych oddziatywan lub
lokalizacje znajdujgce sie w sgsiedztwie istniejgcego zagospodarowania, gdzie najtatwiej bedzie
zapewni¢ obstuge infrastrukturalng - powinny by¢ preferowane, gdyz pozwalajg na ochrone lokalizacji
bardziej cennych srodowiskowo.

W analizowanym przypadku mozina moéwié¢ o tego rodzaju relacjach - wprawdzie oddziatywania
zwigzane z realizacjg ustalen planu rozpatrywane tylko sensu stricte nalezatoby oceni¢ w wiekszosci
aspektow negatywnie - gdyz realizacja zagospodarowania bedzie tu powodowaé oddziatywania
wieksze, niz pozostawienie w stanie dotychczasowym i jego dalsze funkcjonowanie jako terenu rolnego,
ale jesli rozpatrzy sie to zagadnienie sensu largo, czyli z uwzglednieniem catosci proceséw rozwojowych
na terenie gminy, to jest to lokalizacja wtasciwa - umozliwia realizacje potrzeb inwestycyjnych przy
powodowaniu relatywnie matych strat sSrodowiskowych, prawdopodobnie mniejszych, niz mogtoby to
mie¢ miejsce przy wyborze lokalizacji alternatywnych. Warto tez zauwazy¢, ze w lokalizacji tej mozliwa
jest realizacja waznych funkcji spotecznych przy powodowaniu relatywnie niewielkich oddziatywan. Jak
wykazano w prognozie, realizacja planowanego zagospodarowania powinna byé oceniona sensu largo
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pozytywnie ze wzgledu na ograniczanie koniecznosci przemieszczania sie ludnosci w celu zaspokojenia
potrzeb w zakresie zaopatrzenia.

Reasumujac nalezy wiec stwierdzié, ze w ujeciu catosci proceséw rozwojowych na terenie gminy, opcja
zerowa nie jest opcjg korzystniejsza.

Informacje pozostate i ustalenia koncowe

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej
wiedzy

Analizowany projekt planu dotyczy realizacji sSredniopowierzchniowego obiektu handlowego.
Oddziatywania bezposrednie tego typu zagospodarowania sg stosunkowo dobrze poznane i w bardzo
duzym stopniu przewidywalne (zajetos¢ przestrzeni, emisja zanieczyszczen, bezposredni wptyw na
sgsiedztwo) — ryzyko pominiecia waznego uwarunkowania jest tu bardzo mate. Wiekszym problemem
jest prawidtowe rozpoznanie oddziatywan posrednich, ktdre zalezg na przyktad od przeptywéw osdb z
sgsiednich miejscowosci, a te bedg zalezne chociazby od dostepnosci podobnej infrastruktury w tych
miejscowosciach. Placéwki handlowe tej klasy niemal zawsze majg zasieg wykraczajacy poza dang
miejscowos¢ — ten fakt powoduje nowe potoki dojazddw, ktére z kolei wyzwalajg nieznane wczesniej
negatywne oddziatywania. Jednoczesnie jednak realizacja podobnego obiektu w sgsiedztwie, moze te
relacje zasadniczo zmieni¢.

Mozna wiec zatozyé, ze pomimo braku mozliwosci wykonania w petni precyzyjne prognozy, ryzyko
popetnienia istotnych bteddéw, jest bardzo mate.

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie
planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem
okreslajgcym szczegdtowo planowane dziatania zmierzajgce do zagospodarowania i rozwoju terenu
objetego projektem planu.

Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozadanych funkcji i dziatalnosci
(wynikajacych z potrzeb i aspiracji mieszkaricéw oraz lokalnego samorzadu) przy uwzglednieniu
uwarunkowan przestrzennych (zwigzanych z charakterystyka fizyczno-geograficzng terenu),
uwarunkowan wynikajgcych z charakteru sgsiedztwa, uwarunkowan prawnych, uwarunkowan
wynikajgcych z dobrych praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w sposdéb optymalny uwzglednic
zarowno istniejace potrzeby, jak i mozliwosci ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkow i
oddziatywan.

Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wiec autorskg i indywidualng
wizje optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcg kazdorazowo specyficzne
warunki jej realizacji.

Alternatywa w zakresie wyboru lokalizacji planowanych zamierzen planistycznych:
Na terenie miejscowosci tysomice mozliwosci znalezienia lokalizacji alternatywnej — dla
dziatalnosci o takich funkcjach, dobrej dostepnosci i zaktadanej skali zainwestowania, jest
mozliwe, jednak wybrana lokalizacja jest wifasciwa — bo prowadzi do koncentracji
zagospodarowania w rejonie pozbawionym istotnych walorow.
Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe — inne lokalizacje
nie powodowatyby mniejszej skali negatywnych oddziatywan.

Alternatywa w zakresie wyboru funkgji:
Wybér przeznaczenia terenu jest z jednej strony odpowiedzig na zgtaszane zapotrzebowanie, ale
jednoczesnie w obserwowanych w tej lokalizacji uwarunkowaniach, jesli w ogdle zaktada sie
dokonywanie jakichkolwiek przeksztatcen, to wybrany rodzaj przeznaczenia wydaje sie
optymalny.
Dalsze poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe.

Alternatywa w zakresie szczegétowych ustalen z zakresu intensywnosci zagospodarowania:
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Projekt planu przewiduje bardzo wysokg intensywnos¢ zagospodarowania. Ze wzgledu na
specyficzne panujgce tu uwarunkowania, w tym blisko$¢ terendw otwartych (tereny rolne), moze
ona by¢ zaakceptowana. Zastosowane rozwigzania sg typowe.

Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie nie jest wiec konieczne.

W stosunku do analizowanego projektu nie wskazuje sie wiec niezbednej koniecznosci poszukiwania
rozwigzan alternatywnych, zapewniajgcych jeszcze lepszg ochrone intereséw srodowiskowych.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byc rezultatem
realizacji projektu planu
Wskazuje sie mozliwos¢ i zasadnos¢ wprowadzenia nastepujacych rozwigzan, ktorych celem jest
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko:
a) zapobieganie
+  brak wskazan
b) ograniczanie
+  kluczowe znaczenie ma ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych —w zwigzku z realizacja
zagospodarowania
« W obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazyé do ograniczania prac ziemnych,
nadmiernej dewastacji pokrywy glebowej i nadmiernej dewastacji szaty roslinnej - do
minimum wynikajacego z potrzeb technicznych i technologicznych
« nalezy zadba¢ o wysokg estetyke zagospodarowania
+ nalezy zadba¢ o zapewnienie bezpiecznego wigczenia ukfadu drogowego do drég
zapewniajacych dostepnos¢ zewnetrzng terenu
+ nalezy zadba¢ o ograniczanie emisji Swiatta, w celu ochrony komfortu zamieszkania w
sgsiedztwie
c) kompensacja przyrodnicza
+ nadktad gleb z rejonéw realizacji zabudowy oraz utwardzen powierzchni nalezy odzyskac i
wykorzystac dla poprawy przydatnosci obszaréw mniej zyznych

Propozycja monitoringu skutkdw realizacji postanowienn projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu
na skale planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad w Polsce nie wyksztafcit sie
system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych wynikiem proceséw
planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu $rodowiska przez
instytucje publiczne powotane do tych celéw, nie obejmuje zagadnien o tak matej skali przestrzenne;j i
takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajgcych na uzyskiwanie
wymiernych i poréwnywalnych (zaréwno dla rédznych okreséw, jak i dla réznych obszaréw) danych i
informacji. Nalezy zauwazyé, ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg do
szczegdllnie niebezpiecznych i uciazliwych, ktére bylyby monitorowane na mocy przepiséw
szczegdlnych.

W tym kontekscie sugeruje sie wykorzystywanie przede wszystkim metod posrednich — analiza
postepow w realizacji zagospodarowania oraz szacunkowych ilosci (wartosci, wielkos$ci) zanieczyszczen
(oddziatywan, ucigzliwosci) pozwala na przyblizong ocene w jaki sposéb analizowany teren oddziatuje
na srodowisko. Wtadze lokalne posiadajg nieograniczong mozliwos¢é monitoringu zagadnien lezgcych w
sferze tzw. zadan wtasnych — wsrdd nich sg zagadnienia scisle zwigzane z kwestiami Srodowiskowymi,
takie jak: wielkos¢ zuzycia wody, wielko$¢ wytwarzanych sciekdw, wielko$¢ wytwarzanych odpadow,
mozliwos¢ szczegdtowej analizy charakteru zagospodarowania terenu, mozliwos¢ szczegdétowe analizy
charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze monitorowanie ilosci pojazdéw samochodowych.
Pewne aspekty mogg by¢ wiec analizowane na duzym poziomie szczegdétowosci sitami Urzedu Gminy
bez angazowania dodatkowych naktadéw.
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Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewang niewielka ucigzliwos$¢ planowanego zainwestowania,
nie jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposdb staty (wystarczg okresowe oceny, np. w cyklu
rocznym). Na potrzeby monitorowania skutkow realizacji tego konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita
koniecznos¢ zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspdtpracy z wyspecjalizowang instytucja
badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na
srodowisko o charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci
wskazuje na typowo lokalny zasieg mozliwych oddziatywan.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

o Shl
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