Zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy tysomice

PROGNOZA ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

1|Strona



a) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami........... 3

b) informacje o metodach zastosowanych przy Sporzgdzaniu PrOZNOZY ........cccuueieeiiiieiiiieeeieeeeiteeesree e eereeeetreeesta e e eeabeeeeraeeesaaee s 4

. 0golna charakterystyka analizowanego t@reNU ..........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnnns 6

) oo IS = 1Yo T e 4 P <SS 6
b) charakterystyka stanu Srodowiska oraz istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji

(1o [ el e Ta 1T e (o N [o] {0 41T o U PSP UPR 9

c) powigzania analizowanego terenu z systemem PrzyrOdNiCZYM ......cc.uiiiiiieeiiiieeeeeiie et e ettt e e sre e e etbeeesbaeeesataeesabeeesbaeesnstneeananes 13

. Informacje o zawartosci projektu Zmiany StUdiUM .........ceeeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessssssssssssssssssssssssssssssnnnns 13

a) charakterystyka dokonywane] Zmiany STUIUM ........cccieeiieiie e see ettt e s te et e et eessaesteesnseesseesseeesseesnseesseeenseesssessensnnn 13

b) potencjalne zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wprowadzane przez Zmiane Studium ........cccceceevveeceeneennnen. 16

. Przewidywane znaczace oddziatywania na SrodOWISKO ........eeeeeeeeeeeeeeememeeeeemeemmenmmmmmssmmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 18

a) ogolna identyfikacja rodzajow oddziatywan zwigzanych z dopuszczeniem realizacji na terenie gminy funkcji
wielkoprzestrzennych dziatalnosci gospodarczych

D) ProgN0za W UJECIU PrODIEMOWYM ...couiiiiiiiiieiiieteeie sttt st ettt et bt et e sbe et e sb e et e s bt e st e sbeeabesbeesbesbeeabesbeeneesaeenbasbaeneens
LU T =T T T Lo T Lol 24
a) potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”). ......... 24
b) analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem wdrazania ustalen projektu Studium..........cceeveevveennnnne 25
c) analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie Studium wraz z uzasadnieniem ich wyboru
..................................................................................................................................................................................................... 26
d) propozycja monitoringu skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania
..................................................................................................................................................................................................... 27
e) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu Na SrodOWISKO ........ccceviiiiiiiiiinieie et 29
f) streszczenie sporzadzone W jezyku NieSPECIaliSTYCZNYM .....iicuiiiieiecie ettt e s e e s e et e e s ta e e beesraeebaesaseesaeensaesssaans 29

2022r.

2|Strona



1. Wstep

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

Obowigzek sporzadzenia prognozy do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199 poz.
1227).

Zgodnie z powyzszg ustawa, prognoza powinna
- zawierac:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okreslaé, analizowacé i oceniac:

a) istniejgcy stan srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

c) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

d) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane,
krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlno$ci
na:

— réznorodno$¢ biologiczng,
— ludzi,

— zwierzeta,

— rosliny,

— wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,

— krajobraz,

— klimat,

— zasoby naturalne,

— zabytki,

— dobra materialne

— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawiac:

a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji Studium, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie Studium wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkdw techniki lub luk
we wspétczesnej wiedzy.

Proponowany zakres niniejszej prognozy, zgodnie z art. 57 powyzszej ustawy, zostat uzgodniony z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Do uzgodnienia przedtozono nastepujgcy szczegdtowy

zakres opracowania:

1. Wstep
a) informacje o zawartosci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

2. Ogolna charakterystyka gminy

a) podstawowe informacje o gminie,

b) podstawowe wnioski wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego,

c) ogdlna charakterystyka stanu srodowiska,

d) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”).

3. Informacje o zawartosci projektu Studium
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a) charakterystyka ustalen Studium w zakresie: planowanych funkcji, charakteru projektowanego zagospodarowania, skali
planowanego zagospodarowania, odniesienia do istniejgcego zagospodarowania (skala planowanych zmian)

4. Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko (w opisanych wczes$niej trzech ptaszczyznach odniesienia):

a) réznorodnos¢ biologiczna,

b) ludzi,

c) zwierzeta i rosliny,

d) wode,

e) powietrze,

f) powierzchnie ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne,

1) macierz wyjasniajgca prognozowane oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne

5. Ustalenia koncowe

a) analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem wdrazania ustalen projektu Studium

b) analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie Studium wraz z uzasadnieniem ich wyboru

c) propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe i pomocnicze:

e  Opracowanie ekofizjograficzne do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

e gminny program ochrony srodowiska i plan gospodarki odpadami,

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego wraz z materiatami towarzysza-
cymi,

e  Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,

e Pogram ochrony srodowiska i plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,

e raporty o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego z lat 2000-17 (WIOS)

e dane Gltéwnego Urzedu Statystycznego

e Ocena stanu sanitarnego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (opracowanie Panstwowy Wojewodzki Inspektor
sanitarny w Bydgoszczy)

e inne dane, informacje, opracowania pozyskane w trakcie sporzadzania Studium (gtéwnie pochodzace z urzedu
gminy)

¢ www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, Google Earth, Google Maps, geoportal.infoteren.pl, geoportal.rdos-byd-
goszcz.pl, crfop.gdos.gov.pl

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Decydujacy wptyw na charakter niniejszej prognozy ma fakt, ze dotyczy ona zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W dodatku jest to zmiana, ktéra dotyczy tylko niewielkiej czesci
catej gminy i jest sporzgdzana ze wzgledu na wole dokonania zasadniczej zmiany zagospodarowania wtasnie
w tym rejonie gminy.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Studium, Rada Gminy tysomice w dniu 25 listopada 2021 r.
podjeta uchwale Nr XXXVI11/233/2021 w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tysomice. Nalezy wskazaé, ze wprowadzenie zmian do wybranych,
pojedynczych zapisow studium, zarébwno w czesci tekstowej jak i graficznej, zgodnie z § 8 ust. 2.
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, jest fragmentaryczng zmiang
obowigzujgcego studium. Na Studium sktada sie ujednolicony tekst studium skfadajgcy sie z dwoch czesci
(uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Ltysomice, kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy tysomice wraz z uzasadnieniem zawierajgcym objasnienia przyjetych rozwigzan oraz
synteze ustalen projektu studium) oraz ujednolicony rysunek studium w skali 1: 10 000. Celem zmiany jest
poszerzenie strefy rozwoju gospodarczego — Park Przemystowy w tysomicach, ktéra w dotychczasowym
studium wyznaczana byta przede wszystkim po zachodniej stronie drogi krajowej nr 91 na powierzchni okoto
300 ha, a obecnie jest rozszerzona o czes¢ ulokowang na wschod od drogi krajowej nr 91 - na powierzchni
ponad 330 ha.
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Dlatego tez, analizujgc powyzszy projekt studium w kontek$cie jego oddziatywah na srodowisko, nalezy
zwrocié uwage na podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz nastepuje tu zmiana stanu
dotychczasowego, a z formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany studium odnosi sie nie do
faktycznego zagospodarowania, ale do ustalen obowigzujgcych obecnie na danym terenie. Nawet jesli
ustalenia dotychczas obowigzujgcego studium nie zostaty zrealizowane, to juz dotgd obowigzujgce studium
wprowadzato okreslone funkcje i dopuszczato okreslone zagospodarowanie - sg one punktem wyjscia dla
prognozy. W takiej sytuacji, prognoza poréwnuje potencjalne oddziatywania, ktére byty lub mogty by¢ efektem
dotgd obowigzujgcych ustalen, z oddziatywaniami, ktére mogg by¢ skutkiem wprowadzanych ustalen
(zmieniajgcych ustalenia dotychczasowe). Warto w tym miejscu zaznaczy¢, ze w dotychczasowym Studium
dominujgca czesc¢ analizowanego terenu byta przeznaczana na cel prowadzenia dziatalnosci rolniczych i takie
tez bylo rzeczywiste przeznaczenie terenu. Jednak niewielkie czesci przeznaczano na cele rozwoju
gospodarczego oraz cele mieszkaniowo-ustugowe — a te tereny takze byly faktycznie wykorzystywane jako
tereny rolne. W stosunku do terenéw dotgd przeznaczanych na cel rozwoju gospodarczego, dla ktérych
podtrzymuje sie takg funkcje (i nie zmienia ustalen dotyczacych charakteru mozliwego do realizaciji
zagospodarowania), nawet jesli sg to obecnie tereny faktycznie wykorzystywane na cel rolniczy — prognoza
musi odnotowac brak jakichkolwiek zmian w zakresie potencjalnego oddziatywania na srodowisko.

Analize nalezy tu przeprowadzi¢ zaréwno w aspekcie porownania skutkéw srodowiskowych dla terenu w
granicach dokonywanej zmiany (zmiany o najbardziej bezposrednim charakterze), jak i analizy oddziatywania
wprowadzanego tu zagospodarowania na tereny sasiednie (poza terenem dokonywanej zmiany), ale takze
analizy efektéw skumulowanych powstatych poprzez potgczenie potencjalnych oddziatywan generowanych
przez zagospodarowanie wprowadzane na analizowany teren z oddziatywaniem generowanym poza jego
granicami i wynikajgcym z wczesniejszych ustalen — dotychczas obowigzujgcego studium (trzeba tu bowiem
zauwazy¢, ze zmiana wprowadzana na analizowanym terenie moze zmienia¢ relacje tego terenu wobec juz
istniejgcego lub wprowadzanego przez studium zagospodarowania w innych czesciach gminy — dobrg
ilustracjg tego rodzaju oddziatywah w tym konkretnym przypadku, jest znaczne zwiekszenie powierzchni
terenéw przeznaczanych na cel rozwoju gospodarczego, bowiem wprowadzana zmiana wyznacza bardzo
duze powierzchnie o takim charakterze, a w sasiedztwie juz funkcjonujg rozlegte tereny o takim
przeznaczeniu).

Niniejsze opracowanie, w warstwie merytorycznej, jest podzielone na dwie zasadnicze cze$ci:

1. Informacje na temat ustalen projektu Zmiany Studium oraz ogdélna charakterystyka terenu objetego
zmiang studium.

2. Wiasciwa prognoza. Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko przeanalizowano dla
nastepujgcych aspektéow srodowiska:
a) system Natura 2000
b) ré6znorodno$¢ biologiczna,
c) ludzie,
d) zwierzeta i rosliny,
e) woda,
f) powietrze,
g) powierzchnia ziemi,
h) krajobraz,
i) klimat,
j) zasoby naturalne,
k) zabytki i dobra kultury,
[) dobra materialne.

Ponadto w opracowaniu zawarto informacje o charakterze technicznym — zwigzane z wdrazaniem ustalen
Zmiany Studium w kontekscie jego oddziatywan na srodowisko — analize mozliwosci zastosowania rozwigzan
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alternatywnych, analize rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, wytyczne dotyczgce monitoringu, a takze
streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

2. Ogolna charakterystyka analizowanego terenu

a) podstawowe informacje

Przedmiotem opracowania jest teren potozony w poinocnej czesci gminy Lysomice na terenie obrebu
Ostaszewo. Teren zajmuje powierzchnie ok. 338 ha i jest potozony w $rodkowej i wschodniej czesci obrebu
Ostaszewo — na wschod od zabudowy tej miejscowosci. Teren na ksztalt wieloboku, wydiuzonego w osi
potnoc-potudnie. Rozciggtos¢ w tej osi przekracza 2,8 km; w osi wschod-zachdd w czesci potudniowej wynosi
ok. 1,2 km, w czesci srodkowej, gdzie jest najmniejsza - ok. 0,8 km, w cze$ci potnocnej rozszerza sie od okoto
1,2 do prawie 1,9 km.

Aalizowany obszar - bety zmiang Studium, na tle gminy tysomice i jej sgsiedztwa. Zrédio ortofotomapy:
usfuga wms portalu www.geoportal.gov.pl

Granice terenu zawierajg sie pomiedzy: pétnocng granicg obrebu Ostaszewo (jednoczesnie granicg gminy
Lysomice z gming Chetmza), wschodnig granicg obrebu Ostaszewo, potudniowg (ale w czesci wschodniej)
granicg obrebu Ostaszewo oraz zagospodarowaniem miejscowosci Ostaszewo do zachodu. Od pétnocy oraz
od wschodu granica terenu ma charakter wytacznie administracyjny — przebiega po granicach dziatek
geodezyjnych i w praktyce jest bardzo stabo zaznaczana w terenie (widocznym znakiem jest wytgcznie zmiana
sposobu uzytkowania gruntéw), od potudnia granica czesciowo biegnie wzdtuz drogi lokalnej, od zachodu
teren przylega poczatkowo do drogi wojewddzkiej (nr 582), ale w wiekszosci do istniejgcego
zagospodarowania miejscowosci, o wyraznie odmiennym sposobie uzytkowania; w czesci pdétnocno-
zachodniej czytelng granica sg tory linii kolejowej z Torunia do Grudzigdza (lk 207). Tak wiec tylko granica
zachodnia jednoznacznie wskazuje na odrebnos¢ analizowanego terenu od sgsiedztwa.
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Charakter zagospodarowania analizowanego obszaru oraz jego bezposredniego sasiedztwa. Zrédio
ortofotomapy: usfuga wms portalu www.geoportal.gov.pl

Analizowany teren uzytkowany jest przede wszystkim jako teren rolny. Jest to teren upraw polowych. Ze
wzgledu na fakt, ze jest to teren bylego gospodarstwa uspotecznionego, charakteryzuje sie bardzo korzystng
strukturg — czes$¢ Srodkowa i potudniowa stanowi niepodzielong jednostke o pow. ok. 160 ha, w czesci
potnocnej znajdujg sie jednostki o pow. ok. 50 ha i ok. 80 ha — stwarza to bardzo dobre warunki dla
wysokotowarowej produkcji. W czesci pétnocnej analizowany teren przeciety jest przez trzy drogi. Sg to droga
wojewddzka nr 499, biegngca na pétnocny-wschéd oraz drogi gminne 100617C biegngca na pétnoci 100618C
biegnaca na wschod. Przy drodze wojewoddzkiej oraz gminnej 100618C ulokowano pojedynczg zabudowe —
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowq. Jest to jedyna zabudowa w graniach analizowanego terenu —
formalnie wykazywane jest tu 6 punktéw adresowych, z czego dwa w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej
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zabudowy Ostaszewa. W potudniowej czesci przez analizowany obszar biegnie linia gazowa oraz linie
elektroenergetyczne — o znaczeniu lokalnym.
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Rzezba terenu analizowanego obszaru. Zrédfo mapy: usfuga wms portalu www.geoportal.gov.pl

Sagsiedztwo analizowanego terenu od pétnocy, wschodu i potudnia stanowig tereny rolne, zblizone co do formy
uzytkowania do terendw w granicach analiz. W sasiedztwie struktura agrarna jest bardziej rozdrobniona —
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wydzielone pola sg nieco mniejsze, niz na analizowanym terenie, ale wcigz mozna mowi¢ o stosunkowo
duzych i zwartych terenach upraw polowych. W kierunku potudniowym tereny rolne przechodzg w zabudowe
sgsiedniej miejscowosci (wsi gminnej — Lysomice) — wprawdzie centralna cze$¢ tej miejscowosci lezy ponad
1 km od potudniowej granicy analizowanego obszaru, ale najblizej potozone zabudowania lezg juz w
odlegtosci 200-400 m. Sagsiedztwo analizowanego terenu od zachodu stanowi zabudowa wsi Ostaszewo,
jednotorowa linia kolejowa nr 207 (z Torunia przez Chetmze i Grudzigdz do Malborka — linia ta jest
wykorzystywana do regularnego ruchu pasazerskiego i towarowego) i droga krajowa nr 91. Na zachdéd od linii
kolejowej (a w wiekszosci na zachod od drogi nr 91) znajduje sie zagospodarowanie strefy inwestycyjnej
,Crystal Park” (scharakteryzowanej w dalszej czesci niniejszego rozdziatu).

Gmina tysomice jest gming o charakterze podmiejskim, podlegajgca silnym procesom suburbanizacji od co
najmniej kilku dekad. Stanowi cze$¢ Scistej strefy podmiejskiej miasta Torun. Zaréwno wskazniki opisujgce
procesy demograficzne i charakter gospodarki, jak tez zmiany zagospodarowania przestrzennego dowodza,
ze silne codziennie kontakty z miastem Toruh majg znaczgcy wptyw na rozwoj gminy. Pomiedzy rokiem 2000
a 2020 liczba mieszkancow gminy wzrosta z 7,7 do 10,4 tys., co w skali wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego
sytuuje gmine wsrdod obszardéw o najbardziej dynamicznym wzroscie.

Gmina pozostaje jednak wcigz waznym obszarem dla produkciji zywnosci — co wynika z duzego areatu gruntow
rolnych srednich i wysokich klas, bedgcych czescig bardzo rozlegtego obszaru o wysokich predyspozycjach
rolniczych — obejmujgcych Pojezierze Chetminskie. Przy powierzchni gminy wynoszgcej 12,6 tys. ha, uzytki
rolne zajmujg 8,8 tys. ha, z czego grunty orne — ok. 7,8 tys. ha.

Miejscowos¢ Ostaszewo, liczgca okoto 800 mk, jest obiektywnie duzg miejscowoscig — wyrdzniajgca sie pod
wzgledem liczby ludnosci nawet w skali catego wojewoddztwa (przecietna wielkos¢ miejscowosci wiejskiej
wynosi ok. 220 osob), cho¢ zaréwno w gminie Lysomice, jak i w sasiednich gminach tworzacych strefe
podmiejskg Torunia, spotyka sie takze miejscowosci wyraznie wigksze.

Obecny charakter miejscowosci jest ksztaltowany jej historig. Znajdowat sie tu duzy majatek ziemski, ktory po
Il wojnie swiatowej zostat znacjonalizowany w formie gospodarstwa uspotecznionego. W centralnej czesci
miejscowosci znajduje sie park, patac oraz wspotczesne zabudowania stuzgce prowadzeniu wielkoobszarowej
gospodarki rolnej (objety zmiang studium obszar, to przestrzen rolnicza stanowigca zaplecze dla
funkcjonujgcego tu przedsiebiorstwa rolnego powstatego na bazie bytego pgr). Zabudowa mieszkaniowa,
znajdujgca sie w czesci potnocnej, to w duzej czesci budynki wielorodzinne, pierwotnie stuzgce jako zaplecze
mieszkaniowe dla pracownikow panstwowego gospodarstwa rolnego. Dlatego tez, pomimo duzej liczby
ludnosci, pierwotne zagospodarowanie miejscowosci Ostaszewo zajmuje niewielkg powierzchnie — jest silnie
skupione.

W latach 2005-2006 w Ostaszewie ulokowano strefe inwestycyjng w ramach Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej o pow. 179 ha (o nazwie ,Crystal Park”). Byta to wowczas najwieksza tego typu przestrzen w
wojewddztwie, wyrdzniajgcyg sie wielkoscig takze w kraju. Pierwotnie w catosci byta zwigzana z inwestycjami
japonskiego przemystu elektronicznego (znana byta gtéwnie z produkcji telewizoréw), jednak juz po kilku
latach w zwigzku z wycofaniem sie pierwotnych inwestoréw, dostepna przestrzeh (magazyny ustugowo-
logistyczne zajmujg powierzchnie ok. 65 tys. m?) zajmowana byta przez inwestoréw reprezentujacych rézne
branze — obecnie dziata tu kilkanascie podmiotéw o réznym profilu dziatalnosci, zaréwno firm produkcyjnych,
jak i ustugowych. Strefa funkcjonuje w nieodlegtym sagsiedztwie analizowanego terenu — w zachodniej czesci
miejscowosci Ostaszewo. Charakter jej zagospodarowania i jej funkcjonowanie mogg by¢ bardzo pomocne
dla analizy potencjalnych oddziatywan dokonywanej zmiany Studium — bowiem zmiana ma na celu stworzenie
warunkéw dla rozwoju dziatalno$ci o analogicznym charakterze.

b) charakterystyka stanu srodowiska oraz istniejace problemy ochrony srodowiska istotne
z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu
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Dla analizowanego obszaru na uwage zastugujg nastepujgce, podstawowe parametry srodowiska, majgce
znaczenie w kontekscie oceny mozliwych oddziatywan na srodowisko, bedgcych skutkiem wprowadzanej
zmiany Studium:

Wg podziatu fizycznogeograficznego Polski, analizowany obszar zaliczany jest do mezoregionu Po-
jezierza Chetminskiego, wchodzgcego w skiad makroregionu Pojezierza Chetminsko-Dobnrzyn-
skiego, w podprowincji Pojezierzy Potudniowo-Battyckich.

Rzezba terenu zostata uksztaltowana wskutek dziatalnosci ladolodu fazy poznansko-dobrzynskiej
(stadiatu gtéwnego). Utwory powierzchniowe stanowig gliny zwatowe. Analizowany obszar jest pod
tym wzgledem stosunkowo jednorodny — pomimo dosyé duzej powierzchni. Jedynie w czesci pot-
nocno-wschodniej zaznacza sie ptat piaskéw, zwiréw i gtazéw lodowcowych (taki sam charakter maja
zresztg takze utwory powierzchniowe w miejscowos$ci Ostaszewo, poza analizowanym obszarem —
wkraczajg one minimalnie w granice zmiany Studium, bedac podstawg dla wytworzenia gleb ptowych,
a nie brunatnych lub czarnych ziem, ktére sg typowe dla glin zwatowych).

Rzezba terenu analizowanego obszaru ma charakter réwninny — przechodzacy do lekko-falistej. Zde-
cydowana wiekszos¢ analizowanego obszaru lezy na wysokosci ok. 90 m npm, ale spotyka sie bardzo
duzo form wypuktych — o wysokos$ciach wzglednych 1-2 m, jak tez bardzo duzo niewielkich form wkle-
stych — dolinek o fagodnych zboczach i podobnej gtebokosci 2-3 m. Dlatego mimo bardzo urozmaico-
nego rysunku poziomicowego, bardzo trudno spotka¢ wyniesienia o rzednej przekraczajacej 92 m
npm, jak tez wynoszacej ponizej 88 m npm. Wyrazne obnizenie ma miejsce tylko w czesci potudniowo-
zachodniej — tu rzedna schodzi do poziomu nawet nieco ponizej 85 m npm.

Analizowany obszar cechuje sie dobrg przydatnoscig rolniczg gleb. Niemal w cafosci grunty rolne
zostaty zaliczone do klas bonitacyjnych Il — przy czym klasa llla zajmuje nieco wigkszg powierzchnie,
niz lllb. W dwéch lokalizacjach — na pétnoc i na potudnie od zabudowy miejscowosci Ostaszewo,
wystepujg bardzo mate obszary gruntéw klasy Il. Na wschoéd od zabudowy miejscowosci Ostaszewo
spotyka sie jeden fragment zakwalifikowany jako IVa o powierzchni catkowicie pomijalnej, a fragment
zakwalifikowany jako klasa V mozna odnotowac¢ wytgcznie w charakterze ciekawostki niemajgcej zad-
nego znaczenia dla oceny przydatnosci rolniczej gruntow. Podkresli¢ nalezy, ze na dobrg przydatnosé
rolniczg analizowanego obszaru sktada sie nie tylko wysoka bonitacja gleb, ale bardzo istotna jest tez
struktura wielkosciowa — sg to duze zwarte powierzchnie uzytkowane rolniczo, ktére utatwiajg prowa-
dzenie wysokoefektywnej gospodarki rolnej.

Pod wzgledem rolniczej przydatnosci, gleby analizowanego obszaru sg klasyfikowane w zdecydowa-
nej wiekszoéci do kompleksu 2-pszennego dobrego, przy czym w czeéci pétnocnej wyksztatcit sie on
gtéwnie na glebach brunatnych, a w czesci potudniowej - na czarnych ziemiach. W czesci srodkowo-
potnocnej kompleks 2-pszenny dobry wyksztatcit sie na glebach ptowych. Duzo mniejsze powierzch-
nie zajmuje kompleks 4-zytni bardzo dobry, wyksztatcony na czarnych ziemiach. Miejscowo — w obni-
zeniach — spotyka sie niewielkie pofacie gleb komplekséw: 8 i 9 czyli zbozowo-pastewnych (odpo-
wiednio mocnego i stabego). W czesci skrajnie potudniowej nalezy takze odnotowaé bardzo maly
obszar wystepowania kompleksu 1-pszennego bardzo dobrego.
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Klasy bonitacyjne gleb analizowanego obszaru. Zrédlo mapy: geoportal.mojregion.info

W granicach analizowanego terenu nie zidentyfikowano ztéz surowcéw (nie ma tu wiec takze obsza-
réw gorniczych i terendw gorniczych), nie jest takze objety zasiegiem obszaréw prognostycznych lub
perspektywicznych wystepowania kopalin.

Analizowany obszar lezy w strefie wododziatowej — odwadniany jest az do trzech zlewni nalezgcych
do dorzecza Wisty — Fryby (czes$¢ skrajnie poinocna), Bachy (czesé pétnocno-wschodnia) oraz Strugi
tysomickiej (pozostata czes¢, obejmujaca ponad 2/3 catego obszaru — przy czym wiekszos¢é z tej
czesci lezy w zlewni doptywu Strugi tysomickiej — Doptywu Spod Kowigza). W praktyce w wiekszosci
teren jest odwadniany poprzez infiltracje wod opadowych i roztopowych. Réwninna rzezba (miejscami
dolinki bezodptywowe), brak wod otwartych (brak zbiornikéw i ciekéw wodnych) powodujg, ze sptyw
powierzchniowy do najblizszych ciekow jest tu bardzo utrudniony.

Na analizowanym obszarze nie zachodzi ryzyko powodzi. Analizowany obszar lezy poza zasiegiem
gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych.
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e Analizowany obszar nie jest objety ochrong przyrody. Lezy takze z dala od najblizszych obszaréw
wigczonych do sieci Natura 2000, jak tez innych, szczegdlnie cennych walorow srodowiska. Nie wy-
stepujg tu strefy ochrony uzdrowiskowej. Analizowany obszar lezy tez w znaczgcym oddaleniu od
korytarzy ekologicznych wyréznianych przez IBS PAN.

Analizowany obszar lezy w silnie rozwinietej czesci wojewddztwa, w nieduzej odlegtosci do silnych osrodkéw
przemystowych, w tym takze duzych emitorow réznego rodzaju zanieczyszczen i zrodet réznego rodzaju
zagrozen dla srodowiska. Gmina tysomice nie jest postrzegana jako obszar silnie zanieczyszczony, ale ze
wzgledu na dosy¢ duzg powierzchnie oraz odmienny charakter poszczegélnych czesci gminy, stan i
zagrozenia srodowiska sg na jej terenie w pewnym stopniu zréznicowane — zaznacza sie punktowe lub
powierzchniowe wystepowanie pewnych zagrozen.

Gmina nie jest przedmiotem szczegodtowych badan wykonywanych przez inspekcje ochrony srodowiska, co
posrednio potwierdza brak istotnych z punktu widzenia wojewddztwa (czy chociazby ponadlokalnych)
zagrozen. Niestety sposob prowadzenia pomiaréw stanu srodowiska i publikacji ich wynikéw, w duzym stopniu
utrudnia charakterystyke tak matych obszaréw, jakimi sg poszczegdélne gminy — szereg danych publikowanych
jest sumarycznie dla powiatéw, lub tez sg to mechaniczne interpolacje danych zebranych w kilkudziesieciu
zaledwie na terenie regionu punktach pomiarowych. Powyzsze ograniczenia powodujg, iz monitoring stanu
srodowiska jest bardzo doktadny dla poszczegdlnych punktéw pomiaréw — a te sg wyznaczane zwtaszcza w
miejscach szczegolnie zagrozonych lub szczegdlnie cennych przyrodniczo. Dla pozostatych obszaréw (do
ktorych zalicza sie gmina Lysomice) zakres dostepnych danych i informacji jest znacznie ubozszy, a niektére
zagadnienia mozna charakteryzowac prawie wytgcznie w sposob posredni.

W tabeli przedstawiono potencjalny wptyw na srodowisko réznego rodzaju funkcji realizowanych na terenie
gminy oraz w jej sasiedztwie.

Potencjalny wplyw na $rodowisko réznego rodzaju funkcji realizowanych na terenie gminy

funkcja potencjalne zagrozenia srodowiska (przyktadowe)

mieszkaniowa wigze sie duzg koncentracjg zaludnienia, ingerencjg w krajobraz, generowaniem
antropopresiji o roznym charakterze i réznym natezeniu (zanieczyszczenia, scieki, ruch
pojazdow, niska emisja z urzgdzen grzewczych, itp.)

rolnicza w obszarach o duzej przydatnosci dla rolnictwa nastepuje jego intensywny, wielkoskalowy i
wysokotowarowy rozwéj, ma miejsce intensywne uzytkowanie terenu, chemizacja, scalanie
gruntow i likwidacja srédpolnych ostoi zwierzat

produkcja o charakterze podmiejskim (warzywnictwo i sadownictwo) wigze sie z
podwyzszong chemizacja, redukcjg bioréznorodnosci, a uprawy pod folig skutkujg

wzmozong emisjg z urzgdzen grzewczych

wytworcza
(przemystowa,
rzemiesinicza)

bardzo rézny charakter oddziatywan w zaleznosci od specyfiki prowadzonych dziatalnosci, w
tym: zajetos¢ terenu, wptyw na krajobraz, generowanie réoznego rodzaju zanieczyszczen,
generowanie ruchu pojazdéw (intensywne ze wzgledu na obecnos$¢ wielkopowierzchniowych
terenéw dziatalnosci gospodarczej)

wypoczynkowa
(zabudowa letniskowa
i dziatkowa)

wigze sie z bardzo duzg koncentracjg zainwestowania oraz generowaniem ucigzliwych
oddziatywan na srodowisko (odpady, scieki, srodki ochrony roslin, itp.)

pozytywnym aspektem jest natomiast stwarzanie korzystnych warunkéw bytowania dla
niektérych zwierzat (zwtaszcza ptakow) oraz urozmaicanie swiata roslinnego (bogactwo
gatunkow na niewielkim obszarze)

komunikacyjna

hatas, zanieczyszczenia powietrza, zagrozenia dla bezpieczenstwa, znaczna zajetosc
terenu, tworzenie barier w ciggtosci przestrzeni i Srodowiska przyrodniczego, skazenie gleb
w sgsiedztwie

infrastruktury
technicznej

zréznicowane mozliwosci oddziatywan w zalezno$ci od rodzaju infrastruktury —
oddziatywanie na krajobraz, mozliwos¢ skazen w wyniku awarii, promieniowanie
elektromagnetyczne, zajetos¢ ternu, itp.

magazynowo-
sktadowa

znaczny ruch pojazdéw samochodowych (przewozy towaréw), znaczna zajetos¢ terendw,
wprowadzanie zabudowy wielkokubaturowej niejednokrotnie bardzo niekorzystnie
oddziatujgcej na krajobraz

Zrédto: Opracowanie wtasne

W kontekscie potencjalnych lub rzeczywistych istotnych probleméw ekologicznych analizowanego obszaru,
wskazac nalezy zwtaszcza:
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e szereg oddziatywan zwigzanych z prowadzeniem intensywnej gospodarki rolnej (polowej) — przede
wszystkim potencjalne zanieczyszczenia wod w zwigzku z zabiegami agrotechnicznymi, erozja gleb,
bardzo silne ostabienie bioréznorodnosci — dla upraw polowych wszelkie gatunki inne niz uprawiane
w danym sezonie — sg niepozgdane i sg likwidowane; analizowany obszar cechuje si¢ dodatkowo
brakiem otwartych wéd oraz niemal catkowitym brakiem zadrzewien i zakrzewien srodpolnych — jest
to wiec obszar typowej monokultury, charakterystycznej dla wysokointensywnego rolnictwa (okresla-
nego czasem mianem przemystowego) — cechuje sie ono bardzo wysokg efektywnoscig ekonomiczng
ale nalezy do najsilniej oddziatujgcych na srodowisko obszarow wiejskich,

e intensywny ruch komunikacyjny realizowany w bezposrednim sgsiedztwie — zwigzany z drogg nr 91,
ktéra pomimo realizacji autostrady A1 wcigz ma znaczenie tranzytowe, miedzy innymi — w ujeciu pod-
regionalnym — tgczy Chetmze z Toruniem,

e intensywny ruch komunikacyjny realizowany w bezposrednim sasiedztwie — zwigzany z funkcjonowa-
niem wielkopowierzchniowych dziatalnosci gospodarczych — bez wzgledu na szczegétowy rodzaj pro-
wadzonej dziatalnoéci, kazda z nich cechuje sie generowaniem duzego ruchu pojazdéw — zaréwno
zaopatrzenia (dowozu surowcow), jak i wywozu produktow,

¢ ruch komunikacyjny realizowany na drodze krajowej nr 91 oraz na linii kolejowej nr 207 stwarza takze
ryzyko zagrozen zwigzanych z katastrofami komunikacyjnymi — jest ono relatywnie niewielkie ale nie
moze by¢ catkowicie pominiete (dotyczy zwtaszcza przewozu substancji moggcych zanieczyscic
wode i grunt).

c) powigzania analizowanego terenu z systemem przyrodniczym

Wszystkie istotne elementy s$rodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru stanowig fragmenty
wiekszych jednostek, majgcych swoje kontynuacje w sgsiedztwie. Jednostki te cechujg sie zréznicowanym
charakterem i zréznicowang wielkoscig. W przypadku niektérych zagadnien, zwlaszcza stosunkéw wodnych
oraz zanieczyszczeh powietrza, podkresli¢ nalezy fakt zachodzenia wzajemnych interakcji — jakakolwiek
zmiana stanu spowodowana na analizowanych obszarze, bedzie odczuwalna takze poza jego granicami,
podobnie — zmiany stanu zaistniate w sgsiedztwie, z duzym prawdopodobienstwem bedg dotyczyly takze tego
aspektu na analizowanym obszarze.

Analizujgc ,0sadzenie” analizowanego obszaru w systemie przyrodniczym nalezy zwrdci¢ uwage zwlaszcza
na fakt, ze jest on stosunkowo maly i pozbawiony szeregu waloréw, ktére bedgc elementami systemu
przyrodniczego, takie powigzania budujg. | tak, nalezy przede wszystkim wskaza¢ na brak: laséw, ciekow,
powierzchniowych form ochrony przyrody — to sg elementy, ktére bardzo silnie integrujg z terenami sgsiednimi.
W tej sytuacji, powigzania majg miejsce przede wszystkim na ptaszczyznach:

e rzezby terenu — rzezba obszaréw sgsiednich (nawet w dosy¢ szerokim rozumieniu sgsiedztwa) sta-
nowi kontynuacje form obserwowanych na analizowanym obszarze — one takze stanowig wysoczyzne
zajetg przez réwnine polodowcows;

e (gleby — gleby analizowanego obszaru majg swe kontynuacje w sgsiednich jednostkach — jest to po-
chodna podobienstwa podtoza;

e potozenie w sieci hydrograficznej — analizowany obszar objety jest przez trzy zlewnie czgstkowe —
majg one swe kontynuacje w terenach sgsiednich;

e krajobraz — podobny charakter uzytkowania w sgsiednich terenach rolniczych powoduje bardzo po-
dobnie uksztaltowany krajobraz (otwarty, rolniczy, z niewysokg zabudowg — wyjgtkiem jest jedynie
bezposrednio sgsiadujgca strefa inwestycyjna);

e stan srodowiska — sgsiednie obszary prezentujg podobny charakter funkcjonalny, a wiec takze po-
dobny charakter i intensywnos$é generowanych zanieczyszczen — stan srodowiska, ale takze czynniki
zewnetrzne go ksztattujgce, sg w tych jednostkach — podobne.

3. Informacje o zawartosci projektu Zmiany Studium

a) charakterystyka dokonywanej Zmiany Studium
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Analizowana zmiana dokonywana jest w pétnocnej czesci gminy tysomice na terenie obrebu geodezyjnego
Ostaszewo, w jego centralnej i wschodniej czesci — na powierzchni okoto 338 ha. Teren objety zmiang stanowi
zaledwie okoto 2,65% ogoétu powierzchni gminy.

Jest to teren, ktory w dotychczas obowigzujgcym studium w zdecydowanej wiekszosci byt przeznaczony na
cel: tereny rolnicze, a w niewielkiej czesci na cel: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
oraz wielorodzinnej z ustugami oraz na cel: tereny zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowej (patrz
grafiki w dalszej czesci niniejszego rozdziatu). Dokonywana zmiana niemal w cato$ci przeznacza analizowany
teren na cel: tereny zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowej, pozostawiajgc tylko minimalng
powierzchnie o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz
wielorodzinnej z ustugami, natomiast w catosci likwidujgc przeznaczenie na cel: tereny rolnicze.

Na przedstawionych ponizej grafikach — fragmentach rysunkéw dotychczas obowigzujgcego studium oraz
wprowadzanej zmiany, przedstawiono dotychczasowe i wprowadzane przeznaczenie terenu.

Nalezy podkresli¢, ze uwzgledniajgc charakter wprowadzanych zmian, mozna tu wydzieli¢ 5 odrebnych
jednostek (pokazanych na zatgczniku graficznym ponizej):

e Jednostka oznaczona numerem 1 — zajmujgca powierzchnie ok. 300 ha w centralnej, wschodniej i
potnocnej czesci analizowanego terenu, to czesc¢ dotgd przeznaczona na cel: tereny rolnicze, a obec-
nie wskazywana na cel: tereny zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowe;j.

e Jednostka oznaczona numerem 2 — zajmujgca powierzchnie ok. 1 ha w srodkowo-zachodniej czesci
analizowanego terenu, to czes¢ dotad przeznaczona na cel: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami oraz wielorodzinnej z ustugami i obecnie zachowujgca to przeznaczenie

¢ Jednostka oznaczona numerem 3 — zajmujgca powierzchnie ok. 0,6 ha w sSrodkowo-zachodniej czesci
analizowanego terenu, to czes¢ dotad przeznaczona na cel: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami oraz wielorodzinnej z ustugami, a obecnie wskazywana na cel: tereny zabudowy
produkcyjno-sktadowo-magazynowe;j.

e Jednostka oznaczona numerem 4 — zajmujgca powierzchnie ok. 4,6 ha w srodkowo-zachodniej czesci
analizowanego terenu, to czes¢ dotad przeznaczona na cel: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami oraz wielorodzinnej z ustugami, a obecnie wskazywana na cel: tereny zabudowy
produkcyjno-skladowo-magazynowe;.

e Jednostka oznaczona numerem 5 — zajmujgca powierzchnie ok. 25,5 ha w potudniowo-zachodniej
czesdci analizowanego terenu, to cze$¢ dotgd przeznaczona na cel: tereny zabudowy produkcyjno-
sktadowo-magazynowej i obecnie zachowujgca to przeznaczenie.
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e Dotychczasowe tereny o przeznaczeniu: tereny rolnicze — zajmujgce dotad okoto 300 ha, w catoSci
podlegajg zmianie na cel tereny zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowe;j

e Dotychczasowe tereny o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
oraz wielorodzinnej z ustugami — zajmujgce dotad okoto 6,2 ha po dokonaniu zmian bedg zajmowac
okoto 1 ha, a pozostata czes¢ zmieni przeznaczenie na cel tereny zabudowy produkcyjno-sktadowo-
magazynowej

e Dotychczasowe tereny o przeznaczeniu: tereny zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowej, zaj-
mujgce 25,5 ha, zostajg zachowane, ale poniewaz tereny o dotad innym przeznaczeniu zmieniono na
takie przeznaczenie, obejmg niemal caty analizowany teren, poza okoto 1-ha terenem pozostawionym
W przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz wielorodzinnej z
ustugami oraz poza terenami zajetymi przez drogi przebiegajgce przez analizowany teren.

W wyniku dokonywanej zmiany zajdzie wiec zdecydowana zmiana charakteru analizowanego terenu -
relatywnie bardzo duza powierzchnia dotad przeznaczana na cel terenéw rolniczych (ok. 300 ha) zostaje
przeznaczona na cel zabudowy produkcyjno-skladowo-magazynowej, a dodatkowo niewielkie powierzchnie
dotad przeznaczane na cele mieszkaniowo-ustugowe, znajdujgce sie w sasiedztwie zabudowy o takim
charakterze w miejscowosci Ostaszewo i stanowigce dotgd rezerwe terenowg na ten cel — takze zostajg
zmienione na cel zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowej — dzieki czemu powstaje zwarty obszar o
takim przeznaczeniu, posiadajacy regularny ksztatt i zajmujgcy powierzchnie okoto 330 ha.

b) potencjalne zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wprowadzane przez
Zmiane Studium

W rozdziale powyzej przedstawiono wprowadzane zmiany przeznaczenia terenu w czes$ci objetej zmiang
Studium. Dotychczas wskazywano tu trzy rodzaje przeznaczenia terenu, ze zdecydowang dominacjg terenéw
rolniczych (zajmujgcych ok. 300 ha). Po zmianie dominowac¢ beda tereny zabudowy produkcyjno-sktadowo-
magazynowej, ktére w praktyce zajmg niemal caly analizowany teren.

W studium przyjmuje sie nastepujgce zatozenia/ustalenia dla terenédw o przeznaczeniu okreslanym dla
analizowanego obszaru zaréwno przed, jak i po dokonaniu zmiany:

a) tereny rozwoju zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowej z dopuszczeniem ustug dla
ktoérej obowigzujg ponizsze ustalenia ogodlne:

e rozwoj funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej, ustugowej,
sktadowej i magazynowej, z ograniczeniami wynikajgcymi z ochrony srodowiska kulturowego,

e mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ograniczonym zakresie tj. dla potrzeb
inwestora przy uwzglednieniu szkodliwego oddziatywania w zakresie emisji hatasu, wibracji,
spalin itp. funkcji produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowe;j,

e lokalizacje nowych zaktadéw produkcyjnych z zachowaniem istniejgcych uwarunkowan
fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych minimalizujgcych ujemne
skutki prowadzonej dziatalnosci na s$rodowisko oraz tworzenia naturalnych izolacji
poszczegdlnych form gospodarowania przestrzenig od terenow przylegtych,

e wprowadzenie na granicach terenéw o ré6znym przeznaczeniu zieleni niskiej i wysokiej, ktéra
bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycji,

e mozliwos¢ rozbudowy lub adaptacji istniejacej zabudowy,

e zaleca sie maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na poziomie
nie wiekszym niz 75%,

e zaleca sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
na poziomie nie mniejszym niz 15 %,

e zaleca sie minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych
oraz 2 miejsca postojowe na 100m?2 powierzchni uzytkowe;j,

e szerokosc¢ drég dojazdowych zgodnie z charakterem zabudowy i przepisami odrebnymi.

Studium przewiduje na tych terenach wielofunkcyjny rozwdj funkcji gospodarczych w postaci
lokalizacji zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej. Ustala sie mozliwosé
przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcej zabudowy. Dla istniejgcej zabudowy zagrodowej ustala sie
mozliwos¢ rozbudowy lub adaptacji. W przypadku sporzgdzanie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla terendw, ktére sg wykorzystywane rolniczo dopuszcza sie
okreslenie dotychczasowego, rolniczego uzytkowania obszaréw, mimo przeznaczenia w niniejszym
studium pod inne funkcje. W zakresie ochrony srodowiska postuluje sie wprowadzenie na granicach
terendw o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej, ktéra bedzie ograniczata haftas i
potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycji. Na etapie sporzadzania planow
miejscowych dopuszcza si¢ korekty granic strefy. Na granicach terenéw zabudowy produkcyjno -
sktadowo - magazynowej na styku z zabudowg mieszkaniowg (tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i
wielorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, produkcyjnej nieucigzliwej,
budownictwa socjalnego i ustug oswiaty nalezy tworzy¢ strefy buforowe umozliwiajace utrzymanie
na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzujgcych norm dotyczgcych ucigzliwosci emisji pytowo-
gazowych i hatasu.

b) tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i wielorodzinnej z
ustugami, dla ktérej obowigzujg ponizsze ustalenia ogoélne:
b1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami:

e zaleca sie maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na poziomie
nie przekraczajgcym 60 %,

e zaleca sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
na poziomie nie mniejszym niz 30 %,

e zaleca sie minimalng liczbe miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w
zabudowie jednorodzinnej oraz 1 miejsca parkingowe na 100m2 powierzchni uzytkowej,

e dopuszcza sie budowe wolnostojgcych garazy oraz budynkéw gospodarczych o architekturze
nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu,

e proponuje sie o nawigzanie do wysokosci nowych budynkéw do zabudowy sgsiadujgcej
szczegollnie w zakresie usytuowania pozioméw otwordw okiennych, gzymsow i wysokosci
dolnej krawedzi dachu.
b2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami:,

e jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie realizacje ustug w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz wolnostojgcych budynkéw ustugowych o pow. zabudowy do 100 m?, w tym
ustugi publiczne, oraz tereny zieleni publicznej i obiekty matej architektury,

e zaleca sie maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na poziomie
nie przekraczajgcym 70 %,

e zaleca sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
na poziomie nie mniejszym niz 20 %,

e zaleca sie minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie
w zabudowie wielorodzinnej oraz 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej,

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu,

e proponuje sie o nawigzanie do wysokosci nowych budynkéw do zabudowy sgsiadujgcej
szczegolnie w zakresie usytuowania pozioméw otworéw okiennych, gzymsow i wysokosci
dolnej krawedzi dachu.
b3) ustalenia obowiazujace wspolne:

e zespot budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki lub terenu inwestycyjnego powinien
charakteryzowac¢ sie jednolitym charakterem w zakresie formy architektonicznej budynkow,
proporcji budynkéw, rodzaju dachu, rodzaju zastosowanych materiatdw elewacyjnych i
wykohczeniowych itp.

e obiekty funkcji ustugowej i mieszkaniowej mogg wystepowac tgcznie i rozdzielnie,

e dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu budownictwa, handlu hurtowego i detalicznego,
naprawy samochoddéw i motocykli, transportu, ustug z zakresu zakwaterowania i gastronomi,
edukacji, opieki zdrowotnej, administracji publicznej, kultury, rekreacji i rozrywki, stacje paliw,
stacje demontazu pojazdoéw, transportu, gospodarka magazynowa, itp.,

e ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci ustugowej zostanie okreslona na etapie procedury oceny
oddziatywania na srodowisko zamierzonej inwestycji,

e dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy 2 000 m?

e proponuje sie o nawigzanie do wysokosci nowych budynkéw do zabudowy sgsiadujgcej
szczegolnie w zakresie usytuowania pozioméw otworéw okiennych, gzymsow i wysokosci
dolnej krawedzi dachu,

e zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w terenach bezposrednio sgsiadujgcych z
autostradg A1 z uwagi na jej ucigzliwos¢, za wyjgtkiem terenéw dla ktérych stosuje sie lub beda
zastosowane urzgdzenia zmniejszajgce zasieg tej ucigzliwosci (ekrany akustyczne).

Studium przewiduje na tych terenach rozwdj intensywnej zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej, ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji ustug ucigzliwych, a takze drobnej
wytworczosci, obiektéw uzytecznosci publicznej, sportu i rekreacji z mozliwoscig zachowania i
ewentualnej rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie zalesienia. Na terenie strefy mieszkaniowo-ustugowej postuluje sie poza rozwojem
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zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, mikro i matych przedsiebiorstw,
ktére zaspokojg potrzeby mieszkancow, stworzg nowe miejsca pracy i przyczynig sie do wzrostu
konkurencyjnosci tych obszaréw. Przy zmianach uzytkowania terenéw strefy i wprowadzaniu nowej
zabudowy, nalezy szczegdlnie dbac¢ o tad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta
spdjne i harmonijne uktady urbanistyczne. Zaleca sie wprowadzenie duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnych oraz wtasciwie zagospodarowac obszary przestrzeni publicznej. W przypadku
sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw, ktére s3g
wykorzystywane rolniczo dopuszcza sig¢ okreslenie dotychczasowego, rolniczego uzytkowania
obszaréw, mimo przeznaczenia w niniejszym studium pod inne funkcje. Ponadto na etapie
sporzgdzania plandw miejscowych dopuszcza sie korekty granic strefy.

c) tereny rolnicze, dla ktérej obowiazuja ponizsze ustalenia ogéine:

e zaleca sie obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone

nawierzchnie na poziomie nieprzekraczajagcym 30%,
e zaleca sie udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie niemniejszym niz 70%.

Strefa terenéw rolniczych obejmuje zaréwno grunty o korzystnych warunkach do produkgji rolnej
(gleby klasy II, 1l i 1V), jak i gleby nizszych klas bonitacyjnych (klasy V i VI). Studium zakfada
zwiekszanie areatu gospodarstw z przewaga gleb wysokich klas bonitacyjnych oraz zalesianie gleb
0 niskiej przydatnosci dla rolnictwa, z uwagi m.in. na stabg jako$¢ gleb. Dopuszcza sie lokalizacje
nowej zabudowy siedliskowej, a w uzasadnionych przypadkach budynkéw ustugowych i
produkcyjnych, ktéra bedzie stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej zabudowy. Na terenach rolniczych
dopuszcza sie réwniez rozbudowe istniejgcego cmentarza lub lokalizacje nowego cmentarza.
Doktadna lokalizacja cmentarza zostanie ustalona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Z uwagi na wystepowanie
duzych areatéw gleb uzytkowanych rolniczo, dopuszcza sie lokalizacje farm elektrowni wiatrowych
oraz innych zrédet energii odnawialnej. Potencjalne tereny lokalizacji sitowni wiatrowych wyznaczono
na rysunku studium (uwaga — nie dotyczy to analizowanego terenu), jednak granice tych obszarow
nie sg $cisle okreslone i zostang doprecyzowane na etapie sporzadzania planéw miejscowych z
uwzglednienie przepisow szczegdlnych. Poza potencjalnymi obszarami lokalizacji elektrowni
wiatrowych wyznaczonymi na rysunku studium dopuszcza sie lokalizacje sitowni wiatrowych o mocy
nieprzekraczajagcej 100 kW w obszarach rolniczych, przy spetnieniu warunkéw lokalizacji
wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie réwniez eksploatacje ztdz kopalin pospolitych
na catym obszarze strefy funkcjonalnej zgodnie z przepisami odrebnymi. Szczegoétowe granice
obszaréw eksploatacji ztéz kopalin pospolitych zostang ustalone na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow
retencyjnych wyznaczonych na rysunku studium (uwaga — nie dotyczy to analizowanego terenu).
Szczegotowa lokalizacja eksploatacji ztéz kopalin pospolitych i zbiornika retencyjnego bedzie
okreslona zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko

Przewidywane znaczace oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i negatywne) na srodowisko, w tym na obszar
Natura 2000, zostaty przeanalizowane dla nastepujgcych aspektow srodowiska:

a) roznorodnos¢ biologiczna,

b) ludzie,

C) zwierzeta i rosliny,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne.

a) ogolna identyfikacja rodzajow oddzialywan zwigzanych z dopuszczeniem realizacji na
terenie gminy funkcji wielkoprzestrzennych dziatalnosci gospodarczych
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Podkresli¢ nalezy, ze brak jest mozliwosci precyzyjnego prognozowania oddziatywan powodowanych przez
okreslone rodzaje prowadzonych dziatalnosci spoteczno-gospodarczych, dopdki nie uwzgledni sie
przynajmniej nastepujgcych najwazniejszych kategorii uwarunkowan:

Uwarunkowan specyficznych dla danego miejsca — konkretnej lokalizacji, w ktérej dziatania te beda
prowadzone — cechujgcej sie zbiorem waloréw o okreslonych interakcjach i powigzaniach zewnetrz-
nych,

Konkretnego rodzaju prowadzonej dziatalnosci — w ramach kazdej z szeroko rozumianych kategorii
(np. produkcja rolnicza roslinna, produkcja rolnicza zwierzeca — hodowlana, produkcja przemystowa,
prowadzenie ustug, itp.) w zaleznosci od konkretnie prowadzonej dziatalnosci, oddziatywania na sro-
dowisko bedg zréznicowane,

Szczegotowych rozwigzan organizacyjnych oraz technicznych zastosowanych przy projektowaniu lo-
kalizacji i prowadzeniu konkretnej dziatalnosci. Wptyw na srodowisko w najwiekszym stopniu moze
by¢ ograniczany wtasnie dzieki sukcesywnemu postepowi — i wdrazaniu coraz to nowoczesniejszych
rozwigzan lub wykazywaniu woli stosowania rozwigzan lepiej dostosowanych do lokalnych potrzeb
(np. uwzglednianie potrzeb lokalnej spotecznosci i stosowanie rozwigzan na nie odpowiadajgcych).

Niemniej jednak, kazda kategoria prowadzonej dziatalnosci gospodarczej bedzie sie wigzata z szeregiem
oddziatywan, ktére mozna przyjgc¢ a priori jako typowe dla niej — i z bardzo duzym prawdopodobienstwem
niemozliwe do unikniecia, ale mozliwe do ograniczania/sterowania poprzez rozwigzania przyjete na etapie
projektowania i wdrazania.

Ponizej przedstawiono tego typu oddziatywania typowe dla planowanego w zmianie Studium wprowadzenia
wielkoskalowej dziatalnosci gospodarczej, a w dalszej czesci prognozy skonfrontowano je z uwarunkowaniami
typowymi dla tej konkretnej lokalizacji w gminie Lysomice, w ktdrej zamierza sie je realizowad.

Realizacja wielkoprzestrzennej (wielkoskalowej) zabudowy o funkcjach gospodarczych, wigze sie z
generowaniem nastepujgcych oddziatywan na srodowisko:

zajetosc¢ terenu — o duzej skali,

znaczgce zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,

zmiany bioréznorodnosci — polegajgce najczesciej na jej zmniejszeniu lub zmianie charakteru,
wytgczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej — o duzej skali,

pobdr wody i generowanie sciekdw (w zaleznosci od rodzaju dziatalnosci — ale czesto o bardzo nie-
wielkiej skali),

zmiana stosunkéw wodnych poprzez utwardzanie powierzchni i realizacje kanalizacji deszczowej — o
potencjalnie duzej skali,

generowanie odpaddéw przemystowych (w zaleznosci od rodzaju dziatalno$ci — ale czesto o bardzo
niewielkiej skali),

generowanie odpadéw komunalnych (najczesciej o minimalnej skali),

tworzenie barier dla migracji zwierzat (skala moze by¢ zréznicowana w zaleznosci od rodzaju dziatal-
nosci — ale przy duzej skali zabudowy, ze wzgledu na powszechne wystepowanie ogrodzen, skala
takiej bariery moze by¢ bardzo istotna),

0got oddziatywan zwigzanych z generowaniem ruchu pojazdéw samochodowych (hatas, wibracje,
spaliny, zagrozenie bezpieczenstwa — ruch pojazdéw samochodowych jest tu bardzo intensywny, ale
czesto stosowane lokowanie takich terenéw przy drogach szybkiego ruchu powoduje, Zze jego ucigz-
liwos$c jest relatywnie najmniejsza z mozliwych),

oddziatywania na krajobraz — moga by¢ istotne w zaleznosci od skali zabudowy oraz jej szczegotowej
lokalizacji (zaleznie od warunkow ekspozyciji),

oddziatywania na lokalny klimat (topoklimat) — w skrajnych przypadkach, przy bardzo duzej skali
terenéw utwardzonych, moze by¢ wplyw na temperature oraz bilans wodny.
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Skala rzeczywistego oddziatywania zalezy od szczegétowych parametrow zagospodarowania,
zastosowanych rozwigzan technicznych i organizacyjnych, intensywnosci, sposobu obstugi w zakresie
infrastruktury, a przede wszystkim - rodzaju prowadzonych dziatalnosci.

b) prognoza w ujeciu problemowym

Prognozowane oddzialywania na poszczegdlne aspekty srodowiska

Aspekt sSrodowiska

Prognozowany charakter oddziatywan

Obszary Natura
2000

Wyklucza sie mozliwosé wystgpienia bezposrednich lub posrednich oddziatywan negatywnych na
obszary chronione w sieci Natura 2000.

Inne obszary i
obiekty chronione

Wyklucza sie mozliwo$¢é wystgpienia bezposrednich lub posrednich oddziatywan negatywnych w
stosunku do innych obszaréw i obiektéw chronionych.

Réznorodnosé
biologiczna,
rosliny i zwierzeta

Wszelkie ingerencje w przestrzen, zmieniajgce jej funkcje czy tez intensywno$¢ uzytkowania,
powodujg zmiany w zakresie bioréznorodnosci oraz w swiecie roslin i zwierzat. Oddziatywania
zalezg jednak od rodzaju dziatalno$ci oraz s$rodowiska, w ktorym sie ona odbywa. Poza
planowanymi zalesieniami, generalnie na poziomie projektowania suikzp - Zzadne ich ustalenia nie
stuzg renaturalizacji przestrzeni, czy wybranych ekosystemoéw. Kazde z wprowadzanych ustalen
studium okreslajgcych zmiane przeznaczenia terenu — zwieksza antropogeniczny wptyw na ksztatt
ekosystemow i sztucznie tworzy ,r6znorodnos¢” w danej lokalizacji. Ewentualne pozytywne zmiany
moga by¢ wiec jedynie skutkiem posrednim podejmowanych dziatan lub tez wynikiem dziatan
catkowicie sztucznych (takich jak na przyktad urzadzenia zieleni w zwigzku z realizacjg zabudowy
— bardzo mozliwe ze nastgpi wskutek tego wzrost bioréznorodnosci, ale bedzie on sie wigzat ze
sztucznymi nasadzeniami, w tym takze roslin ozdobnych, obcych dla danego $rodowiska). Taka
sytuacja bedzie miata miejsce takze w analizowanym przypadku.

Jak stwierdzono wczes$niej — analizowany obszar bedacy przedmiotem zmiany Studium, nie
wykazuje istotnych waloréw srodowiskowych poza wysokiej jakosci glebami. Cechuje sie bardzo
niskag roznorodnoscig biologiczng. Potozony jest poza przebiegiem korytarzy ekologicznych.

Wprowadzana zmiana wptynie na réznorodnos¢ biologiczna, swiat roslin i zwierzat. Oddziatywania
tego nie mozna jednak jednoznacznie wartosciowac. Dotychczasowa sytuacja w tym zakresie byta
niekorzystna i zadne z przestanek nie pozwalata na prognozowanie, ze si¢ poprawi przy
kontynuacji rolniczego uzytkowania terenu.

Dziatalno$ci rolnicze niekorzystnie wptywajg na bioréznorodnos$c¢ oraz $wiat zwierzat i roslin —a im
intensywniejsze jest rolnictwo, tym wptyw ten jest silniejszy (w tym konkretnym przypadku
przeksztalcenia dotyczg terenu intensywnie uzytkowanego). Nalezy pamietaé, ze towarowe
uprawy polowe sa formg zaplanowanej, realizowanej cyklicznie z uzyciem ciezkiego sprzetu i przy
pomocy srodkéw chemicznych, eksploatacji gleb w kierunku osiagniecia jak najwyzszego zbioru
gatunku roslin wprowadzonych sztucznie na dany teren. Pospolite przekonanie o stosunkowo
matej inwazyjnosci produkgciji rolniczej, wynika z braku petnej wiedzy na temat charakteru produkc;ji
oraz nie racjonalnej, a ,sentymentalnej” oceny jej skutkdw — krajobraz rolniczy jest powszechnie
bfednie utozsamiany z matg intensywnoscig zachodzgcych w nim proceséw — co moze byc¢
prawdziwe przy pewnych ekstensywnych formach dziatalnosci rolniczych ale jest catkowicie btedne
przy produkcji wysokotowarowej. Pozytywnym aspektem intensywnej produkcji rolniczej jest
wprawdzie bardzo duza powierzchnia biologicznie czynna, ale w zakresie analizowanych
aspektow nalezy podkreslié bardzo wysoki stopien przeksztatcen. Swiat roélin jest wynikiem
sztucznie wprowadzanych gatunkow, swiat zwierzat ogranicza sie do gatunkéw tolerujgcych te
zmiany, natomiast réznorodnos¢ biologiczna jest bardzo silnie zredukowana — mechanicznie lub
chemicznie (réznorodnos¢ jest tu traktowana jako czynnik niepozadany — obnizajacy efektywnos$¢
gospodarki rolnej i jest eliminowana w drodze zabiegéw agrotechnicznych).

W tej sytuacji zagospodarowanie terendéw na cel produkcyjno-ustugowo-sktadowy stwarza
mozliwos¢ zaistnienia pewnej réznorodnosci, ktéra takze bedzie uksztattowana catkowicie
sztucznie i bedzie relatywnie niewielka i mato intensywna (w rozumieniu liczby gatunkéw obecnych
na danym obszarze), niemniej jednak — moze stanowi¢ pozytywng zmiane w stosunku do stanu
dotychczasowego.

W przypadku terenéw wielkoprzestrzennych dziatalnosci gospodarczych nalezy uwzgledni¢ aspekt
grodzenia znacznych powierzchni — co jest przeszkodg dla przemieszczania sie zwierzat. Biorgc
pod uwage charakter szerszej okolicy analizowanej lokalizacji, na pewno nie bedzie to znaczgca
ucigzliwos¢ — nie sa to rejony szlakdw migracyjnych duzych ssakow.

Wyznaczanie terenéw pod lokalizacje nowej zabudowy, a wiec wyznaczanie nowych terenéw pod
lokalizacje funkcji gospodarczych oraz towarzyszaca im budowe drdg, infrastruktury, itp. bedzie sie
wigzato z degradacjg dotad tu wystepujacej szaty roslinnej oraz zmianie warunkéw bytowania
zwierzagt. Wyznaczanie terendéw pod lokalizacje zabudowy zazwyczaj wigze sie takze z
ograniczeniem réznorodnosci biologicznej (wyparte zostajg gatunki Zle znoszgce sgsiedztwo
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cziowieka, cho¢ bardzo czesto pojawiajg sie gatunki dotgd nieobecne na danym obszarze, np.
synatropijne). Tereny inwestycyjne (pod dziatalnosci gospodarcze) zazwyczaj wyznacza sie na
obszarach dotgd uzytkowanych rolniczo, co jest zamiang jednej formy antropogennej na inng
forme antropogenng (wyrazng stratg jest tu zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i
zmniejszenie powierzchni przestrzeni rolniczej wysokiej jakosci). Nalezy jednak zauwazy¢, ze
realizacja nowej zabudowy nigdy nie wigze sie z catkowitg degradacja biologiczng — w ustaleniach
szczegotowych zazwyczaj ustala sie udziat wymaganej powierzchni biologicznie czynnej
adekwatny do lokalnych uwarunkowan (w studium dla terenéw przeznaczanych obecnie na cel
rozwoju zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowej z dopuszczeniem ustug — wskazuje sie
zalecenia ustalenia maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na
poziomie nie wiekszym niz 75%, oraz ustalenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na poziomie nie mniejszym niz 15 % (przy powierzchni
objetej zmiang przekraczajgcg 330 ha, jest to prawie 50 ha powierzchni biologicznie czynnej).
Nawet na terenach przemystowych, magazynowych i sktadowych realizuje sie r6zne formy zieleni.
Tereny wiekszych powierzchni zadrzewien i zakrzewien juz po kilku latach prezentujg okreslong
wartos¢ ekologiczng (siedliska ptakow), czesto jest to wzbogacenie bioréznorodnosci w stosunku
do uprzedniej funkcji terendw rolnych (pozbawionych zadrzewien i zakrzewien). Tereny urzgdzonej
i zadbanej zieleni w duzych podmiotach gospodarczych sg czesto traktowane jako czynnik
ocieplajgcy ich wizerunek — sg to wiec obszary zadbane, bo majg wptyw na ksztaltowanie
pozytywnego wizerunku. Zwraca sie takze uwage, ze odpowiednio urzadzona zielen poprawia
warunki pracy, a wiec takze jej wydajnos¢, wptywa na koszty ogrzewania a zwtaszcza chtodzenia
pomieszczen, tagodzi konflikty spoteczne z sgsiednimi spotecznosciami — tworzagc strefy
izolacyjne, buforowe. Btedem jest wiec przyjecie zatozenia, ze przeznaczenie terenu na cel P/U
kazdorazowo musi sie wigzac z niskg roznorodnoscig biologiczng. Dbatos¢ o ten aspekt powinno
sie egzekwowaé na etapie sporzadzenia mpzp, ale takze podczas konsultacji zamierzen
inwestycyjnych z lokalng spotecznoscig.

W przypadku wyznaczania terenéw inwestycyjnych na terenach rolnych bardzo czesto istotng i
bezpowrotng stratg srodowiskowg sa likwidacje oczek wodnych, ciekdw, zieleni srodpolnej lub
przydroznej. Tego typu formy sg ostojami dla ptakéw, owadodw, ptazéw. Jednak w tym konkretnym
przypadku takie straty nie wystgpia, poniewaz przeksztalcany teren — intensywnie uzytkowany
rolniczo — jest tych form pozbawiony.

Na koniec nalezy stwierdzi¢, Zze obstuga komunikacyjna nowowyznaczanych terenéw
rozwojowych, realizowana bedzie przede wszystkim przez juz istniejgcg sie¢ — zminimalizowane
bedzie wiec trasowanie nowych drog w obszarach dotychczas niezabudowanych, co zawsze
stanowi przerwanie ciggtosci przestrzeni, a dzielenie przestrzeni na mniejsze czesci zawsze
ostabia jej odpornos¢ na antropopresje. Trasowanie nowych drég niekorzystnie oddziatuje na Swiat
zwierzat, dla ktérych droga stanowi istotng bariere przestrzenng (realizowane przy okazji inwestyciji
drogowych przepusty i przejScia dla zwierzat zazwyczaj rekompensujg straty tylko w ograniczonym
wymiarze).

Przedsiewziecia
mogace znaczaco
oddzialywa¢ na
srodowisko

Wprowadzana zmiana Studium stwarza warunki dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko. Wprawdzie etap suikzp jest zbyt
wczesny dla precyzyjnego formutowania tego typu ustalen — bedzie to przedmiotem mpzp, ale z
bardzo duzym prawdopodobienstwem nalezy zatozy¢, ze dla obszaru objetego zmiang,
przeznaczanego obecnie na cel rozwoju zabudowy produkcyjno-skladowo-magazynowej z
dopuszczeniem ustug, mpzp zezwoli na realizacje tego typu dziatalnosci.

Podkresli¢ jednak nalezy, ze wzgledu na uwarunkowania szczegoétowe, wiekszos¢é mozliwych do
realizacji - przy tych konkretnych uwarunkowaniach lokalizacyjnych, przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, moze by¢ realizowana bez ryzyka powodowania istotnych
szkot w zakresie ktdregokolwiek z aspektow srodowiska. Jest to lokalizacja wtasciwa dla realizacji
przedsiewzie¢ o charakterze obiektywnie ucigzliwym, jednak pod warunkiem zapewnienia
odpowiedniej odlegtosci i izolacji od zabudowy miejscowosci Ostaszewo.

Jakosé¢ zycia,
zdrowie i
bezpieczenstwo
ludnosci

Dokonywana zmiana studium z pewnoscig moze wptyng¢ na jakos¢ zycia mieszkancow i bedg to
zmiany niekorzystne w stosunku do stanu obecnego. W tym aspekcie réwnie wazne sg
oddziatywania bezposrednie jak i oddziatywania posrednie, czesto dotyczace ludnosci
zamieszkujgcej w wiekszej odlegtosci od analizowanego terenu.

Jak wspomniano wczes$niej, prowadzone dotad na analizowanym obszarze dziatalnosci rolnicze,
powodujg szereg niekorzystnych oddziatywan na srodowisko, jednak wsrdd nich nie ma istotnych
oddziatywan na jakos$¢ zycia mieszkancow terenéw sgsiednich. Co wiecej — duze przedsiebiorstwo
rolne z pewnoscig oferuje pewng liczbe statych i/lub sezonowych miejsc pracy dla lokalnych
mieszkancéw; prawdopodobnie takze obstuga rolnictwa moze takie miejsca generowac (np.
przetworstwo, transport, zaopatrzenie, naprawy, itp.). Wylgczenie terendw z produkcji rolnej na
pewno wptynie negatywnie na ten aspekt, tym bardziej ze nie mozna zagwarantowa¢, ze
pracownicy dotychczas utrzymujgcy sie z rolnictwa lub kooperacji z dziatalno$ciami rolniczymi
znajdg prace w ulokowanych tu podmiotach pozarolniczych.
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Oprécz opisanej powyzej kwestii rynku pracy, dla mieszkancéw miejscowosci Ostaszewo nalezy
wskazac¢ dwie kluczowe prawdopodobne negatywne konsekwencje wprowadzanej zmiany:

e Pogorszenie warunkow zycia w zwigzku ze spodziewanym bardzo duzym ruchem
pojazdow samochodowych — w zalezno$ci od rodzaju prowadzonych dziatalnosci, ruch
pojazdow samochodowych moze wynie$¢ od kilkudziesieciu do nawet kilkuset w ciggu
doby. Oczywiscie odpowiednie rozwigzania organizacyjne sg w stanie w duzym stopniu
zniwelowac ucigzliwosci — np. mozliwe jest podigczenie terenu inwestycyjnego
bezposrednio z drogg krajowg z pominieciem przejazdu przez tereny zabudowy
miejscowosci. Niemniej jednak, ten dodatkowy, skoncentrowany, ruch pojazdéw zostanie
wprowadzony na drogi a ze wzgledu na brak obwodnic bedzie si¢ odbywat przez tereny
zamieszkane, powodujgc hatas, emisje spalin, emisje drgan oraz zwiekszajgc zagrozenie
bezpieczenstwa na drogach.

e Pogorszenie warunkéw zycia w zwigzku ze zmianami zagospodarowania sgsiedztwa.
Realizacja strefy inwestycyjnej na wyznaczanych terenach, przy uwzglednieniu juz
istniejgcej zabudowy w ,Crystal Park” bedzie powodowata ,otoczenie” miejscowosci
Ostaszewo przez charakterystyczng zabudowe produkcyjna, magazynows i sktadows.
Moze to powodowac dyskomfort zamieszkania, bowiem mieszkancom brakowac¢ bedzie
otwarcia krajobrazowego na tereny inne, niz zwigzane z dziatalnosciami gospodarczymi.
W tej sprawie niezbedne bedzie przeprowadzenie konsultacji z mieszkancami w celu
wypracowania satysfakcjonujgcych rozwigzan. Mogg byé nimi na przykiad tereny
buforowe pomiedzy zabudowg miejscowosci a terenami rozwoju gospodarczego, zajete
na przyktad przez wysoka zielen.

Strefa inwestycyjna o tak duzej powierzchni stwarza warunki dla powstania nawet kilku tysiecy
miejsc pracy. Jest to ewidentne oddziatywanie pozytywne. Stwarza mozliwos¢ podjecia pracy
przez osoby o roznych kwalifikacjach, dajgc mozliwo$¢ zarobkowania i rozwoju zawodowego. Jest
to szczegolnie korzystne dla zapewnienia warunkéw rozwoju mtodych ludzi i mtodych rodzin, co
zapobiega tez ich emigracji, a nawet sklania mieszkancéw innych okolic do migrowania w
sgsiedztwie atrakcyjnych pracodawcow. W aspekcie spotecznym nalezy zwréci¢ uwage, iz
aktywizacja gospodarcza zawsze niesie skutki pozytywne i wymierne (choc¢ niekiedy zauwazalne
dopiero w okresie kilku-kilkunastu lat). Oprécz wspomnianego pozytywnego wplyw na migracje,
prawdopodobny jest takze wzrost liczby zawieranych matzenstw (stabilizacja finansowa) i liczby
urodzen, czego niezwykle istotng konsekwencjg jest poprawa struktur wieku (hamowanie
postepujgcych procesow starzenia). Wzrost dochodow ludnosci przetozy sie na rozwdj sfery ustug
i handlu (zwiekszona konsumpcja), co bedzie kolejnym przejawem pozytywnego oddziatywania na
jakos¢ zycia mieszkancow.

Liczba miejsc pracy zdecydowanie przewyzszy mozliwosc ich zaspokojenia przez lokalny rynek
pracy. Powstanie konieczno$¢ dojazdéw do pracy, ktéra dodatkowo zwiekszy kongestie i
ucigzliwosci transportowe.

Tereny wykorzystywane na cele gospodarcze ze wzgledu na zajmowanie znaczgcych powierzchni
sg takze czesto istotnymi barierami przestrzennymi. Niektére rodzaje przedsiebiorczosci to
dziedziny w stopniu ponadprzecietnym narazone na ryzyko katastrof i nieprzewidzianych zdarzen,
a nawet do pewnego stopnia narazone w stopniu wyzszym, niz innego rodzaju infrastruktura, na
ataki terrorystyczne.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, iz prognozowane oddziatywanie dokonywanej zmiany Studium na
jakos¢ zycia mieszkancow jest ztozone. W skali szerszej z pewnoscig przewaza¢ bedg skutki
pozytywne, ale dla mieszkancéw bezposredniego sasiedztwa oraz mieszkancéw miejscowosci
przez ktére odbywacé sie bedzie transport — z pewnoscig nastgpi przewaga skutkow negatywnych.

Wody
powierzchniowe i
podziemne

Nawet nie znajgc szczegdtdw zlokalizowanych w przysztosci dziatalnosci gospodarczych, mozna
zatozy¢ pozytywny wptyw na zagadnienie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych.

Przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze intensywne rolnictwo wptywa negatywnie na jako$¢ waéd
powierzchniowych (w tym przypadku poprzez sptyw poza grancie terenu), jak i podziemnych.
Dziatalnosci gospodarcze podlegajg znacznie bardziej rygorystycznemu gospodarowaniu woda,
stagd nalezy zatozy¢ petne udokumentowanie poboru wody oraz skali wytwarzanych Sciekéw, wraz
z kontrolg ich jakosci.

Z zatozenia nalezy wykluczy¢ rozwdj dziatalnosci wymagajgcych duzego poboru wody, bowiem
brak duzych odbiornikéw sciekdw wyklucza mozliwosé prowadzenia takich dziatalnosci.

Trzeba podkresli¢, ze szereg rodzajow dziatalnosci gospodarczych nie wymaga znacznej ilosci
wody do prowadzenia dziatalnosci — czesto jest to woda potrzebna przede wszystkim do celow
socjalno-bytowych pracownikéw a nie do prowadzonej produkcji lub $wiadczonych ustug.
Zagadnienia ochrony zasobow wod mozna uznaé za niezagrozone.

Powietrze

Realizacja ustalen dokonywanej zmiany Studium z pewnos$cig wptynie negatywnie na jakos¢
powietrza, poniewaz niezaleznie od rodzaju prowadzonych dziatalnosci, wyzwala¢ bedzie bardzo

22|Strona




duzg skale ruchu pojazdéw. To zanieczyszczenia komunikacyjne nalezy uznac¢ za najwazniejszy
rodzaj oddziatywan na powietrze.

Dziatalnosci gospodarcze sg niezwykle zroéznicowane pod wzgledem emisji zanieczyszczen
powietrza, a bardzo czesto zasadnicza dziatalno$¢ nie powoduje takich emisji lub sg one mniejsze,
niz w terenach mieszkaniowych. Nawet wyznaczenie wielkopowierzchniowych terenéw rozwoju
przemystu nie musi wigzac¢ sie ze znaczng emisjg zanieczyszczen, bowiem jest to Scile zalezne
od charakteru prowadzonej dziatalnoéci.

Nalezy zauwazy¢, ze tereny wyznaczane do lokalizacji funkcji gospodarczych sg dobrze
przewietrzane.

Powierzchnia
ziemi

Kazda dziatalno$¢ inwestycyjna wigze sie z przeksztatceniami powierzchni ziemi. W tym
kontekscie jest to jeden z tych aspektdow Srodowiska najsilniej narazonych na degradacje.
Oddziatywanie polega nie tylko na zajmowaniu terendéw niezabudowanych dotad,
zagospodarowaniem, a wiec na ograniczaniu powierzchni biologicznie czynnej, ale takze na
dokonywaniu wyréwnywania rzezby czy prowadzeniu prac ziemnych, naruszajgcych wierzchnig
warstwe litosfery. W analizowanym przypadku wskazuje sie duze powierzchnie do przeksztatcen
a kazde przeksztalcenie bedzie wywierato wptyw na powierzchnie ziemi. Dla terenow
przemystowych, magazynowych i sktadowych zazwyczaj ustala sie niewielki wymagany wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej - dlatego tez w terenach o takim przeznaczeniu skala mozliwych
przeksztatcen powierzchni ziemi, jest zawsze obiektywnie bardzo duza.

W analizowanym przypadku bardzo duze znaczenie mie¢ bedzie wytaczenie z produkcji duzej
powierzchni wysoko produktywnych gruntdw rolnych — niemal w catosci zaliczanych do klasy
bonitacyjnej lll i do komplekséw rolniczej przydatnosci pszennych — dobrego i bardzo dobrego.
Niezaleznie od bezwzglednie duzej powierzchni, dodatkowg stratg jest fakt, ze sg to grunty o
bardzo korzystnej strukturze wielko$ciowej — umozliwiajgce prowadzenie bardzo efektywnej
gospodarki rolnej, a wiec pozwalajgce na produkcje z okreslonej powierzchni wiekszej skali ptodéw
rolnych. Wylgczane z produkcji grunty to okoto 4% catego areatu gruntdw rolnych w gminie
tysomice, ale jesli uwzgledni sie tylko grunty najwyzszych klas (I-1lI) udziat ten wynosi juz nawet
ponad 6%.

Surowce
mineralne

Wprowadzana zmiana nie bedzie miata zadnych skutkéw dla zachowania lub eksploatacji zt6z
surowcow.

Krajobraz

Wprowadzana zmiana bedzie miata bardzo duzy wptyw na krajobraz, poniewaz w obszarze o
dotad otwartym krajobrazie pojawi sie¢ zabudowa kubaturowa, ktérej wysoko$¢ moze siega¢ nawet
kilkunastu metrow (w zaleznosci od ustalen mpzp — ale dla terenéw P/U o duzej powierzchni
standardowo dopuszcza sie realizacje zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i
urzadzen technologicznych o wysokosci do 30,0 m, budowe budynkéw biurowo — socjalnych i
ustugowych, nawet o wysokosci do szesciu kondygnacji nadziemnych i 20,0 m, dopuszcza sie
budowe $cian oporowych i zasiekdw sktadowisk o wysoko$¢ do 9,0 m).

Podkresli¢ jednak nalezy, ze zmiany tej nie nalezy oceniac jednoznacznie negatywnie. Zabudowa
o0 charakterze produkcyjnym, magazynowym i sktadowym w formie skoncentrowanych stref
inwestycyjnych, jest w Polsce od co najmniej 2-3 dekad coraz cze$ciej spotykana, tym bardziej na
obszarach wiejskich, o czym decyduje dostepno$¢ gruntéw o duzej powierzchni. Nie moze by¢ juz
traktowana jako element obcy, kolizyjny z tradycyjnym krajobrazem wiejskim — jest to po prostu
inna forma zagospodarowania, takze realizowana na obszarach wiejskich. Wigze sie ze
specyficzng fizjonomig, czesto oceniang negatywnie przede wszystkim ze wzgledu na duzg skale
i pewng monotonig. Jednak zabudowa taka moze by¢ skutecznie maskowana przez nasadzenia.
Nalezy takze pamigtaé, ze w bezposrednim sasiedztwie juz istniejg obiekty o podobnym
charakterze — wiec bedzie to tylko poszerzenie zasiegu obszaru wystepowania tego typu
zabudowy.

Negatywnym aspektem moze by¢ pogorszenie jakosci zycia mieszkancéw Ostaszewa przez
otoczenie miejscowosci zabudowg o tego typu charakterze. Niezbedne bedg dziatania adaptujgce
lub maskujgce.

Klimat

Dokonywana zmiana nie jest korzystna z punktu widzenie mitygacji do zmian klimatu. Znacznie
zwiekszy powierzchnie terendw utwardzonych — na analizowanym obszarze moze ona wynies¢
znacznie ponad 200 ha, a nalezy zaktada¢, ze inwestorzy bedg zainteresowani maksymalnie
intensywnym wykorzystaniem terenu, a wiec zbliza¢ sie bedg do granicznych wartosci
intensywnosci zabudowy dopuszczonych w mpzp.

Niezbedna bedzie realizacja urzadzen zwigzanych z efektywnym zatrzymywaniem i ponownym
uzyciem wod opadowych oraz roztopowych. Bardzo rygorystyczne zastrzezenia w tym zakresie, z
uwzglednieniem koniecznosci zastosowania najnowszych dostepnych rozwigzan technicznych
powinny by¢é narzucone na etapie tworzenia mpzp. Tak duze powierzchnie utwardzone
doprowadzg do powstania ,wyspy ciepta”’. Takze w tym zakresie mozliwe jest jej ograniczanie
poprzez wiasciwe i efektywne rozwigzania.

Nalezy dazy¢ do powszechnego wykorzystania dachéw realizowanych obiektéw do zastosowania
technologii produkcji energii ze zrédet odnawialnych. Uwzgledniajac bardzo duzg powierzchnie
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mozliwej do realizacji zabudowy, dostrzega sie potencjat o skali co najmniej kilkudziesieciu MW
zainstalowanych urzgdzen wytwoérczych.

Zabytki i Wprowadzana zmiana nie bedzie miata zadnych skutkéw negatywnych dla srodowiska
srodowisko kulturowego. Zaprzestanie produkcji rolniczej moze pozwoli¢ na adaptacje bytego folwarku,
kulturowe przyczyniajgc sie do ochrony dziedzictwa kulturalnego tego obszaru.

Dobra materialne |W przypadku zagadnienia dobra materialne, nastgpi bezsprzecznie oddziatywanie pozytywne,
zwigzane z dokonywaniem nowych inwestycji oraz wigkszg dbatoscig o istniejagce zainwestowanie
(modernizacje, ulepszenia, rozbudowa, poprawa sprawnosci, itp.). Wzrosnie wartos¢ majgtku w
sektorze publicznym oraz prywatnym.

PODSUMOWANIE |Przeprowadzona analiza prowadzi do wniosku, ze analizowany teren jest dobrze predestynowany
do realizacji zamierzanych funkcji gospodarczych jednak pod warunkiem rozwigzania dwoch
kluczowych problemow:
e zabezpieczenia jakosci zycia mieszkancow Ostaszewa przed efektem otoczenia
miejscowosci przez zabudowe o funkcjach gospodarczych
e zabezpieczenia jakosci zycia mieszkancoéw Ostaszewa przed intensywnym ruchem
pojazdow samochodowych, bedacych skutkiem rozwoju na duzg skale dziatalnosci
gospodarczych
W obydwu przypadkach niezbedne sa dziatania techniczne i organizacyjne oraz dokonanie
stosownych przesgdzeh w mpzp.

Istotnym problemem niemozliwym do uniknigcia/rozwigzania, jest utrata ponad 300 ha wysoko
produktywnej przestrzeni rolniczej, ktéra bedzie musiata by¢ wytgczona z produkcji. Dodatkowg sg
to grunty predestynowane do wysokotowarowej produkcji. Brak jest mozliwosci kompensac;ji tej
straty.

Pozostate aspekty Srodowiska sprzyjajg planowanym zmianom zagospodarowania. Analizowany
obszar nie wykazuje obecnoéci innych istotnych waloréw Srodowiskowych. Jest korzystnie
potozony, ze wzgledu na obecno$¢ w bezposrednim sgsiedztwie juz funkcjonujgcego
wielkoskalowego terenu inwestycyjnego — mozliwe jest wykorzystanie efektu kooperac;ji i synergii.

5. Ustalenia koncowe

a) potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu (tzw. ,,opcja zerowa”).

Zaniechanie wykonania ustaleh zmiany Studium, moze sie wigza¢ z wystgpieniem zaréwno negatywnych, jak
i pozytywnych konsekwenciji. Podkresli¢ nalezy, ze zagadnienie to mozna rozwazac¢ jedynie w kategoriach
prawdopodobnego zaistnienia lub nie danego zjawiska, poniewaz kazda z gmin i kazdy z terenéw ma
indywidualny charakter, i tylko posrednio positkowaé sie mozna przyktadami innych gmin, w ktérych
dokonywano zmiany studium o analogicznym charakterze (co katalizowato zmiany w przestrzeni) lub wrecz
przeciwnie — przez dtugi czas unikano takich aktualizacji. Nie mozna bezkrytycznie przyjgé, ze przyjecie
zmiany Studium z pewno$cig przetozy sie na zmiany zagospodarowania w analizowanym obszarze.
Aczkolwiek decyzje o zmianie Studium podejmuje sie zawsze w odpowiedzi na realne przestanki i
prawdopodobne scenariusze rozwoju sytuaciji, jednak dopiero w perspektywie kilku lat mozna oceni¢ trafnosc¢
podjetych decyzji.

Wsrod konsekwencji pozytywnych opcji zerowej — czyli zaniechania realizacji wprowadzanych ustalen - nalezy
zwréci¢ uwage przede wszystkim na — teoretycznie, a takze w praktyce najczesciej obserwowane -
zachowanie status quo w trzech istotnych ptaszczyznach:
e petnionych funkcji (a wiec takze zwigzanym z nimi: charakteru przestrzeni gminy), a wiec takze nie-
wprowadzania nowych funkcji,
e intensywnosci zagospodarowania,
e wzajemnych relacji pomiedzy ré6znymi czesciami gminy, ale takze r6znymi elementami — antropoge-
nicznymi i naturalnymi — przestrzeni.
W analizowanym przypadku nie jest mozliwe stworzenie nowe;j strefy inwestycyjnej bez dokonywania zmiany
Studium. Decyzja o zmianie Studium w praktyce tylko finalizuje decyzje o wyborze kierunku rozwoju gminy
poprzez rozwéj wielkoprzestrzennych dziatalnosci gospodarczych.
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Opcja zerowa gwarantuje zachowanie stanu obecnego, a wiec niedopuszczenie do wszystkich mozliwych i
prawdopodobnych negatywnych oddziatywan, ktére zostaty wskazane w prognozie.

Realizacja ustalen Studium oznacza osiggniecie spodziewanych istotnych korzysci rozwojowych w zamian za
poniesienie nieuchronnych strat w srodowisku (wskazanych w prognozie jako mozliwe i prawdopodobne).

Samorzad gminy Lysomice postanowit dokona¢ zmiany Studium, aby stworzy¢ warunki dla nadania gminie
nowych impulséw rozwojowych. Korzystajgc z doswiadczen zwigzanych z funkcjonowaniem na terenie gminy
od 1,5 dekady duzej strefy inwestycyjnej oraz korzystajgc z doswiadczen zwigzanych z wieloletnig wspétpraca
z wyspecjalizowang agendg rzadowg zajmujgcg sie prowadzeniem (zarzgdzaniem) tego typu terendw
inwestycyjnych (PSSE) - samorzad gminy uznat, ze szanse powodzenia przedsiewziecia polegajgcego na
wyznaczeniu terendw rozwojowych, ktére mogg przyciggna¢ na teren gminy Kkilku duzych lub kilkudziesieciu
Srednich inwestoréw, stworzy¢ nawet kilka tysiecy miejsc pracy oraz rozwing¢ sie¢ powigzan i kooperacji z
potencjalnie bardzo duzg lokalnych podmiotéw — sg na tyle duze, ze zasadne jest dokonanie zmian w
dokumentach planistycznych a tym samym zaakceptowanie zasadniczej zmiany charakteru tej czesci gminny,
dla ktérej zmiana ta jest wprowadzana.

Kluczowe znaczenie ma wiec ocena, czy spodziewane korzysci rekompensujg prawdopodobne straty
srodowiskowe. Przede wszystkim nalezy stwierdzi¢, ze dokonywana zmiana Studium nie jest odpowiedzig na
potrzeby rozwojowe okreslane tylko w skali gminy tysomice, poniewaz skala planowanych inwestycji
zdecydowanie przewyzsza i potrzeby i mozliwosci lokalne. Jest to odpowiedz na potrzeby w skali regionalne;j
— tak duze strefy inwestycyjne w zakresie rynku pracy oddziatujg w promieniu kilkudziesieciu kilometréw, ale
w zakresie podnoszenia potencjatu gospodarczego moga dotyczy¢ nawet catego wojewddztwa, jesli w
obszarze inwestycyjnym lokuje sie inwestor o bardzo duzym potencjale (takie znaczenie miato ulokowanie w
gminie Lysomice w roku 2005-2006 inwestyciji japonskich, ktére wprowadzity powiat torunski do grona kilku
najsilniej uprzemystowionych w skali wojewddztwa, a wizerunkowo wypromowaty wojewddztwo jako obszar
produkcji nowoczesnej elektroniki uzytkowej). Szanse powodzenia inwestycji sg tym wigksze, bo teren jest
potozony w poblizu duzego miasta, oferujgcego zréznicowane zaplecze kadrowe. Z pewnos$cig wiec, jesli
uwzgledni sie fakt, ze tylko jedno z zagadnien zidentyfikowanych w prognozie jako kluczowe (degradacja
ponad 300 wysoko urodzajnych gleb) jest nieodwracalne, a dwa pozostate (dotyczace jakosci zycia
mieszkancow Ostaszewa) sg mozliwe do niwelowania przez dziatania ostonowe — te bardzo prawdopodobne
korzysci spoteczno-gospodarcze na duzg skale sg mozliwe do osiggniecia przy akceptowalnych szkodach
Srodowiskowych.

Bardzo istotne jest takze dokonanie oceny, czy mozna osiggng¢ analogiczne korzysci przy powodowaniu
mniejszych szkdéd Srodowiskowych. Jak wykazano w rozdziale ,Analiza mozliwo$ci rozwigzan alternatywnych
do rozwigzanh zawartych w projekcie Studium wraz z uzasadnieniem ich wyboru” — na terenie gminy £ysomice
i w jej bliskim sgsiedztwie — z pewnoscig nie znajdzie sie lokalizacji, ktéra dawataby gwarancje wyraznie
mniejszych szkod srodowiskowych.

Podsumowujgc - za ,opcjg zerowga”, czyli niepodejmowaniem dziatan, przemawia¢ moze w praktyce jedynie
che¢ utrzymania status quo w stanie zagospodarowania gminy. Jesli jednak zamierza sie wykorzystaé
nadarzajgcg sie szanse nadania gminie (i tej czesci wojewddztwa) nowych impulséw rozwojowych, to
pojawiajgce sie tu oddziatywania srodowiskowe mozna uznaé¢ za akceptowalne — wobec spodziewanej skali
korzysci.

b) analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych byé¢ rezultatem wdrazania ustalen projektu Studium

Podczas realizacji ustalen Studium, mozliwe jest niwelowanie skali negatywnych oddziatywan, poprzez
przestrzeganie zasad majgcych na celu maksymalng ochrone zasobow przyrody, zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko. W analizowanym przypadku, ze
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wzgledu na charakter wprowadzanej zmiany i konkretne uwarunkowania terenowe, wskazuje sie przede
wszystkim nastepujgce mozliwosci:

e koniecznos$¢ dbatosci o wysokg jakosé architektoniczno-estetyczng zabudowy,

e koniecznos¢ zebrania i ponownego wykorzystania warstwy gleb w obszarach realizacji zabudowy,
drég, parkingow,

e koniecznos¢ zadbania o ochrone jakosci zycia w sgsiedztwie,

e konieczno$¢ unikania lub minimalizowania konfliktéw spotecznych podczas podejmowania decyzji co
do szczegotowej lokalizacji przedsiewziec,

e sugestie powszechnego wykorzystywania odnawialnych zrédet energii, zwtaszcza ogniw stonecznych
jako uzupetniajgcego zrodta energii, w sytuacjach, gdy nie bedzie to wptywato na walory krajobrazu
lub dziedzictwa kultury,

e dazenie do wyprzedzajgcej realizacji infrastruktury technicznej przed funkcjami gospodarczymi na ob-
szarach zagospodarowywanych.

c) analiza mozliwos$ci rozwigzan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projekcie
Studium wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Ustalenia Studium przeanalizowano w celu identyfikacji rozwigzan alternatywnych, ktére pozwolityby osiggngé¢
zamierzone cele przy mniejszej skali ucigzliwosci i oddziatywan na rozne aspekty srodowiska (realizacja
zamierzonych celéw bylaby wéwczas z punktu widzenia oddzialywan na srodowisko bardziej efektywna —
zostataby osiggnieta przy nizszych kosztach).

Przy rozwazaniu rozwigzan alternatywnych nie podejmuje sie w ogole kwestii zmiany funkcji/przeznaczenia
terenu. Zmiane Studium dokonuje sie w odpowiedzi na konkretny zamiar ulokowania tu duzej strefy
inwestycyjnej i propozycje przeznaczenia na inny cel bytyby bezproduktywne.

Jak stwierdzono wczeéniej, w analizowanym przypadku, po dokonaniu szczegétowej analizy oddziatywah na
wszystkie aspekty srodowiska, identyfikuje sie trzy zagadnienia problemowe:

e wylgczenie z produkcji rolnej ponad 300 ha urodzajnych gleb — jest to strata trwata, niemozliwa do
zrekompensowania w tej konkretnej lokalizacji lub jej okolicy; jedyng realng szansg przeciwdziatania
tej degradaciji gleb w obszarze inwestycji bytby wybdr innej lokalizacji — pozbawionej takich waloréw.
Proponuje sie rozwigzanie niwelujgce degradacje przestrzeni rolniczej i w pewien sposéb zabezpie-
czajgce przed ryzykiem niepotrzebnych wytgczen z produkcji. Zagospodarowanie terenu nalezy roz-
poczg¢ od pétnocny i wraz z pojawianiem sie kolejnych inwestorow — udostepniac kolejne tereny w
kierunku potudniowym. W ten sposéb niezagospodarowana przestrzen rolnicza nie bedzie bez po-
trzeby fragmentowana (co miatoby miejsce gdyby inwestorzy mieli od razu udostepniony caty teren i
swobodnie wybierali lokalizacje dla lokowania dziatalnosci) i moze by¢ efektywnie wykorzystywana
rolniczo az do czasu zagospodarowania catosci terenu. Takie strefowanie z pewnoscig pozwoli na
najbardziej efektywne wykorzystanie tej przestrzeni, takze dlatego ze pozyskanie inwestoréw na duza
przestrzeh moze by¢ procesem wieloletnim. Wybér pétnocnej czesci terenu jako miejsca rozpoczecia
inwestycji jest takze uzasadniony zalecanym potgczeniem terenu z drogg nr 91 wtadnie w tej czesci —
dla ochrony mieszkancéw Ostaszewa przed ruchem tranzytowym, tu takze fatwo ulokowa¢ bocznice
dla zatadunku na linii kolejowe;.

e obnizenie jakosci zycia mieszkancow miejscowosci Ostaszewo, poprzez stworzenie (przez skumulo-
wanie oddziatywan z efektami wczesniej ulokowanej strefy w czesci zachodniej miejscowosci) wraze-
nia otoczenia miejscowosci przez tereny stuzgce wielkopowierzchniowej gospodarce — ten rodzaj ne-
gatywnych oddzialywan mozna skutecznie zniwelowac poprzez zastosowanie strefy buforowej po-
miedzy zabudowaniami miejscowosci a terenem inwestycyjnym, powodujgcej ,oddalenie” hal produk-
cyjno-magazynowych, placow manewrowych, zatadunkowych i postojowych, itp. od zabudowy miej-
scowosci, np. przez wyznaczenie terendw sportowo-rekreacyjnych, dokonanie nasadzen szybkoro-
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shgcej wysokiej zieleni, itp. Niezbedna tu jest realna dyskusja z mieszkancami miejscowosci dla wy-
boru rozwigzan powszechnie akceptowanych przez lokalng spotecznos¢ i rekompensujgcych nega-
tywne oddziatywania;

e obnizenie jakosci zycia, w tym poczucia bezpieczenstwa mieszkancow, zwtaszcza miejscowosci
Ostaszewo, poprzez wprowadzenie na drogi biegngce przez miejscowosci bardzo intensywnych po-
tokéw ruchu ciezarowego zwigzanego z obstugg podmiotéw dziatajgcych w strefie inwestycyjnej - ten
rodzaj negatywnych oddziatywan w rejonie Ostaszewa mozna skutecznie zniwelowac poprzez bez-
posrednie podpiecie terendw inwestycyjnych do drogi nr 91 na pétnoc od miejscowosci Ostaszewo i
skierowanie catosci ruchu na to potaczenie, z zakazem wjazdu do Ostaszewa. By¢ moze wymaga to
wprowadzenia stosownych ustalen juz na etapie projektowania niniejszej zmiany Studium (zaprojek-
towanie pétnocnego obejscia Ostaszewa tgczgcego DK1 z DW499 wraz z wyprowadzeniem bocznicy
i zaprojektowaniem rampy zatadunkowej — znaczna czes¢ obstugi mogtaby sie odbywac¢ ruchem ko-
lejowym, bezposrednio dostepnym w sgsiedztwie).

Na terenie gminy Lysomice z pewnoscig nie ma alternatywnej lokalizacji, ktéra powodowataby w ujeciu
catosciowym mniejsze oddziatywania przy wykorzystaniu rownie silnych czynnikéw sprzyjajacych lokalizaciji
jak te notowane w rejonie Ostaszewa. Dlatego tez w ujeciu gminy tysomice, dokonany wybdr, mimo
wskazanych ograniczen/wad — nalezy uznac za optymalny.

W ujeciu szerszym — regionalnym, z pewnos$cig jest mozliwo$¢ zidentyfikowania lokalizacji, w ktérych
analogiczng strefe inwestycyjng mozna ulokowac przy ograniczeniu degradaciji gleb wysokich klas. Jednak ze
wzgledu na powszechnos¢ dobrych gleb na Pojezierzu Chetminskim, musiataby to by¢ lokalizacja juz
zasadniczo oddalona (dotyczgca innej czesci wojewddztwa, a wiec juz nieco innych uwarunkowan spoteczno-
gospodarczych), ponadto trzeba zwréci¢ uwage na zasadnicze uwarunkowanie formalne, jakim jest
obowigzek i kompetencja samorzgdu danej gminy, by poszukiwaé optymalnych drég rozwoju dla spotecznosci
gminy, ktérg reprezentuje. To oznacza, ze jedng alternatywg, ktérg moze rozpatrywaé samorzad gminy
tysomice, wobec braku znalezienia lokalizacji catkowicie bezkolizyjnej, jest zaniechanie aspiracji
prorozwojowych i odstgpienie od zmiany Studium, a to nie bytoby zasadne jesli uwzgledni sie perspektywe
korzysci spoteczno-gospodarczych.

W kontekscie powyzszego, nie wskazuje sie rozwigzania alternatywnego, podkreslajgc jednak potrzebe
zastosowania rozwigzan ostonowych zabezpieczajgcych interesy jakosci zycia mieszkancow miejscowosci
Ostaszewo.

d) propozycja monitoringu skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Obligatoryjny monitoring aktualnosci studium wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra w art. 32 stwierdza iz ,W celu oceny aktualnos$ci studium i planéw
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu miejscowego”. PowyZzsza ustawa precyzuje takze, ze ocena taka powinna sie odbywaé co najmniej raz
w czasie kadencji rady gminy (w praktyce tak okreslong czestotliwos¢ nalezy oceni¢ jako dalece
niewystarczajgca!).

Ustawa nie precyzuje zakresu monitoringu, a trzeba okresli¢, ze potencjalnie jest on bardzo szeroki i obejmuje
nie tylko zagadnienia zwigzane stricte z zagospodarowaniem przestrzennym, ale takze szereg zjawisk,
struktur i proceséw bezposrednio warunkujgcych mozliwosci rozwoju gminy. Szczego6towy zakres mozliwego
monitoringu oraz czestotliwosé jego dokonywania, Scisle zalezne sg od specyfiki danego zagadnienia.

Zrédtami danych na potrzeby monitoringu s3:
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e Urzad Gminy oraz instytucje podlegte samorzgdowi gminy — w zakresie zadan wiasnych, zmian za-
gospodarowania, inwestycji realizowanych na terenie gminy,

e Urzad Statystyczny — w zakresie zagadnien spoteczno-gospodarczych (zachodzgcych proceséw i
struktur majgcy miejsce w gminie) oraz w zakresie oceny zmian roli i znaczenia gminy na tle powiatu
i wojewddztwa,

e gestorzy sieci — w zakresie infrastruktury technicznej (zwtaszcza przesytowej) oraz komunikacyjnej
(drogi wojewddzkie i powiatowe, linia kolejowa) zlokalizowanej na terenie gminy,

e Wojewddzka Inspekcja Ochrony Srodowiska — jako instytucja prowadzaca regularne oceny stanu réz-
nych aspektow srodowiska na terenie wojewddztwa.

Monitorowanie zachodzgcych zmian jest jednym z podstawowych instrumentéw kreowania rozwoju danego
obszaru. Znajomos¢ aktualnej sytuacji spoteczno-gospodarczej (takze sytuacji na tle innych jednostek)
pozwala na szybsze i trafniejsze podejmowanie decyzji. W przypadku planowania przestrzennego, monitoring
ma na celu:
e ocene stopnia i jakosci realizacji zadanh wtasnych,
e ocene stanu zagospodarowania przestrzennego i jego zmian,
e szybkg identyfikacje pojawiajgcych sie konfliktéw lub barier rozwoju oraz przeciwdziatanie im,
e ocene charakteru zmian uwarunkowan, w ktérych funkcjonuje dana jednostka (zmiana uwarunkowan
zewnetrznych bardzo czesto przewartosciowuje mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia rozwoju),
e ocene potrzeby aktualizacji Studium (zwigzang z pojawieniem sie zbyt wielu, lub zbyt ztozonych, no-
wych uwarunkowan rozwoju).

Nalezy zwr6ci¢ uwage na fakt, iz samorzgd gminny odpowiada tylko za niewielkg cze$¢ zadan niezbednych
dla powodzenia rozwoju gminy. W przypadku niektérych innych przedsiewzie¢ dziatania samorzadu mogg
mie¢ charakter katalizatorow - samorzad nie moze bezposrednio realizowaé zadanh, ale moze tworzy¢
sprzyjajgce warunki dla réznego rodzaju przedsiewzie¢. Niektére uwarunkowania sg jednak catkowicie
niezalezne od dziatan samorzadu.

Nalezy uwzgledni¢ fakt, ze dokonywana zmiana Studium dotyczy tylko niewielkiej czesci przestrzeni gminy
oraz ma na celu wprowadzenie okreslonej funkcji. Dlatego tez nie zachodzi potrzeba stosowania bardzo
szerokiego monitoringu, typowego dla sporzgdzania studium dla catej gminy — wystarczy tylko prowadzenie
ocen zmian w bardzo specyficznym zakresie, dostosowanym do zakresu zmiany Studium.

Monitoring powinien by¢ przeprowadzany poprzez coroczne (jednorazowe w ciggu roku) sporzgdzenie
informacji przedstawiajgcej zestawienie danych i informacji o aktualnym stanie wprowadzania zmian
zagospodarowania, ustanowionych w dokonywanej zmianie Studium oraz o zmianach w tym zakresie, ktére
zaszly od poprzedniego roku.

Sugeruje sie, by wykonywac tego typu opracowanie w drugim kwartale kazdego roku, gdyz woéwczas dostepne
sg juz dane i informacje za rok ubiegty (dane dotyczace zadan wtasnych) lub z poprzedzajgcego go roku (dane
publikowane przez Urzad Statystyczny).

Proponuje sie nastepujgce wskazniki monitorowania stanu zagospodarowania przestrzennego oraz proceséw
rozwoju spoteczno-gospodarczego — adekwatne do wprowadzanej zmiany Studium:

a) wskazniki zmian stanu zagospodarowania przestrzennego — dane tylko dla obszaru dokonywanej zmiany

wskaznik zrédto danych czestotliwosé
uzyskiwania
wskaznika

powierzchnia terenéw rolnych Urzad Gminy corocznie
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liczba nowo oddanych budynkéw o przeznaczeniu ustugowym. produkcyjnym, |Urzgad Gminy corocznie
magazynowo-skfadowym

liczba mpzp uchwalonych w ostatnim roku Urzgd Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - ogétem Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele U Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele P Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele P/U Urzad Gminy corocznie
dtugos¢é nowych drog publicznych oddanych do uzytku w ostatnim roku Urzad Gminy corocznie
dtugos¢ nowych dréog wewnetrznych (niepublicznych) oddanych do uzytku w Urzad Gminy corocznie
ostatnim roku

b) wskazniki tta rozwoju spoteczno-gospodarczego — dane dla catej gminy

wskaznik zrédto danych czestotliwosé¢
uzyskiwania
wskaznika
liczba ludnosci gminy Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie
saldo migracji w ostatnim roku Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie
przyrost naturalny w ostatnim roku Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie
liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie
liczba os6b bezrobotnych Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie
% ludnosci zamieszkujgcej w rodzinach objetych Swiadczeniami Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie
pomocy spotecznej

e) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Skutki realizacji ustalen dokonywanej zmiany ,Studium” nie bedg wiec mieé¢ znaczenia transgranicznego w
rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

f) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na $rodowisko do projektu Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy tysomice, ktérej obowigzek
sporzgdzenia wynika z przepisdw ustawy z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199 poz. 1227).

Zgodnie z powyzszg ustawg, prognoza powinna w oparciu o informacje o zawartosci
(ustaleniach) dokumentu, ktérego dotyczy oraz o stanie srodowiska obszaru, ktérego
dotyczy okre$laé, analizowac i ocenia¢ prognozowane zmiany tego stanu w przypadku:

- braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

- podjecia realizacji tego dokumentu.

W tym drugim przypadku prognoza powinna analizowa¢ przewidywane oddzialywania
na: sie¢ Natura 2000, r6znorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne (uwzgledniajac zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy).

Rada Gminy kysomice w dniu 25 listopada 2021 r. podjeta uchwale Nr XXXVII/233/2021 w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
tysomice. Nalezy wskazac, ze wprowadzenie zmian do wybranych, pojedynczych zapiséw studium, zaréwno
w czesci tekstowej jak i graficznej, zgodnie z § 8 ust. 2. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy, jest fragmentaryczng zmiang obowigzujgcego studium. Celem dokonywanej zmiany
jest poszerzenie strefy rozwoju gospodarczego — Park Przemystowy w tysomicach, ktéra w dotychczasowym
studium wyznaczana byta przede wszystkim po zachodniej stronie drogi krajowej nr 91 na powierzchni okoto
300 ha, a obecnie jest rozszerzona o czes¢ ulokowang na wschdod od drogi krajowej nr 91 - na powierzchni
ponad 330 ha.

Dlatego tez, analizujgc powyzszy projekt studium w kontekscie jego oddziatywan na $rodowisko, nalezy
zwrocié uwage na podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz nastepuje tu zmiana stanu
dotychczasowego, a z formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany studium odnosi sie nie do
faktycznego zagospodarowania, ale do ustalen obowigzujgcych obecnie na danym terenie. Nawet jesli
ustalenia dotychczas obowigzujgcego studium nie zostaty zrealizowane, to juz dotad obowigzujgce studium
wprowadzato okreslone funkcje i dopuszczato okreslone zagospodarowanie - sg one punktem wyjscia dla
prognozy. W takiej sytuacji, prognoza poréwnuje potencjalne oddziatywania, ktére byty lub mogty by¢ efektem
dotgd obowigzujgcych ustalen, z oddziatywaniami, ktére mogg by¢ skutkiem wprowadzanych ustalen
(zmieniajgcych ustalenia dotychczasowe). Warto w tym miejscu zaznaczy¢, ze w dotychczasowym Studium
dominujgca czes¢ analizowanego terenu byta przeznaczana na cel prowadzenia dziatalnos$ci rolniczych i takie
tez bylo rzeczywiste przeznaczenie terenu. Jednak niewielkie czesci przeznaczano na cele rozwoju
gospodarczego oraz cele mieszkaniowo-ustugowe — a te tereny takze byly dotad faktycznie wykorzystywane
jako tereny rolne. W stosunku do terenéw dotgd przeznaczanych na cel rozwoju gospodarczego, dla ktérych
podtrzymuje sie takg funkcje (i nie zmienia ustalen dotyczacych charakteru mozliwego do realizacji
zagospodarowania), nawet jesli sg to obecnie tereny faktycznie wykorzystywane na cel rolniczy — prognoza
musi odnotowac brak jakichkolwiek zmian w zakresie potencjalnego oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotem opracowania jest teren potozony w podtnocnej czesci gminy tysomice na terenie obrebu
Ostaszewo. Teren zajmuje powierzchnie ok. 338 ha i jest potozony w $rodkowej i wschodniej czesci obrebu
Ostaszewo — na wschod od zabudowy tej miejscowosci. Teren na ksztatt wieloboku, wydtuzonego w osi
potnoc-potudnie. Rozciggtos¢ w tej osi przekracza 2,8 km; w osi wschdd-zachdd w czesci potudniowej wynosi
ok. 1,2 km, w czesci srodkowej, gdzie jest najmniejsza - ok. 0,8 km, w cze$ci potnocnej rozszerza sie od okoto
1,2 do prawie 1,9 km. Granice terenu zawierajg sie pomiedzy: pétnocng granicg obrebu Ostaszewo
(jednoczesénie granicg gminy Lysomice z gming Chetmza), wschodnig granicg obrebu Ostaszewo, potudniowg
(ale w czesci wschodniej) granicg obrebu Ostaszewo oraz zagospodarowaniem miejscowosci Ostaszewo do
zachodu. Od poétnocy oraz od wschodu granica terenu ma charakter wytgcznie administracyjny — przebiega
po granicach dziatek geodezyjnych i w praktyce jest bardzo stabo zaznaczana w terenie (widocznym znakiem
jest wytacznie zmiana sposobu uzytkowania gruntéw), od potudnia granica czesciowo biegnie wzdituz drogi
lokalnej, od zachodu teren przylega poczatkowo do drogi wojewddzkiej (nr 582), ale w wiekszosci do
istniejgcego zagospodarowania miejscowosci, 0o wyraznie odmiennym sposobie uzytkowania; w czeSci
potnocno-zachodniej czytelng granicg sg tory linii kolejowej z Torunia do Grudzigdza. Analizowany teren
uzytkowany jest przede wszystkim jako teren rolny. Jest to teren upraw polowych. Ze wzgledu na fakt, Zze jest
to teren bylego gospodarstwa uspotecznionego, charakteryzuje sie bardzo korzystng strukturg — czes¢
srodkowa i potudniowa stanowi niepodzielong jednostke o pow. ok. 160 ha, w czesci potnocnej znajdujg sie
jednostki o pow. ok. 50 ha i ok. 80 ha — stwarza to bardzo dobre warunki dla wysokotowarowej produkcji. W
czesci pétnocnej analizowany teren przeciety jest przez trzy drogi — wojewddzka i dwie gminne.

Analizowany obszar w dotychczas obowigzujagcym studium w zdecydowanej wiekszosci byt przeznaczony na
cel: tereny rolnicze, a w niewielkiej czesci na cel: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
oraz wielorodzinnej z ustugami oraz na cel: tereny zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowe;j.
Dokonywana zmiana niemal w catosci przeznacza analizowany teren na cel: tereny zabudowy produkcyjno-
skladowo-magazynowej, pozostawiajac tylko minimalng powierzchnie o przeznaczeniu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz wielorodzinnej z ustugami, natomiast w catosci likwidujgc
przeznaczenie na cel: tereny rolnicze.

Wskutek dokonywanych zmian
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e Dotychczasowe tereny o przeznaczeniu: tereny rolnicze — zajmujgce dotad okoto 300 ha, w catoSci
podlegajg zmianie na cel tereny zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowe;j

e Dotychczasowe tereny o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
oraz wielorodzinnej z ustugami — zajmujgce dotad okoto 6,2 ha po dokonaniu zmian bedg zajmowac
okoto 1 ha, a pozostata czes¢ zmieni przeznaczenie na cel tereny zabudowy produkcyjno-sktadowo-
magazynowej

e Dotychczasowe tereny o przeznaczeniu: tereny zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowej, zaj-
mujgce 25,5 ha, zostajg zachowane, ale poniewaz tereny o dotad innym przeznaczeniu zmieniono na
takie przeznaczenie, obejmg niemal caty analizowany teren, poza okoto 1-ha terenem pozostawionym
W przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz wielorodzinnej z
ustugami oraz poza terenami zajetymi przez drogi przebiegajgce przez analizowany teren.

W wyniku dokonywanej zmiany zajdzie wiec zdecydowana zmiana charakteru analizowanego terenu -
relatywnie bardzo duza powierzchnia dotad przeznaczana na cel terenéw rolniczych (ok. 300 ha) zostaje
przeznaczona na cel zabudowy produkcyjno-skladowo-magazynowej, a dodatkowo niewielkie powierzchnie
dotgd przeznaczane na cele mieszkaniowo-ustugowe, znajdujace sie w sasiedztwie zabudowy o takim
charakterze w miejscowosci Ostaszewo i stanowigce dotgd rezerwe terenowag na ten cel — takze zostajg
zmienione na cel zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowej — dzieki czemu powstaje zwarty obszar o
takim przeznaczeniu, posiadajgcy regularny ksztatt i zajmujgcy powierzchnie okoto 330 ha.

Sasiedztwo analizowanego terenu od poétnocy, wschodu i potudnia stanowig tereny rolne, zblizone co do formy
uzytkowania do terendw w granicach analiz. W sagsiedztwie struktura agrarna jest bardziej rozdrobniona —
wydzielone pola sg nieco mniejsze, niz na analizowanym terenie, ale wcigz mozna moéwic o stosunkowo
duzych i zawrtch terenach upraw polowych. W kierunku potudniowym tereny rolne przechodzg w zabudowe
sgsiedniej miejscowosci (wsi gminnej — Lysomice) — wprawdzie centralna czes¢ tej miejscowosci lezy ponad
1 km od potudniowej granicy analizowanego obszaru, ale najblizej potozone zabudowania lezg juz w
odlegtosci 200-400 m. Sgsiedztwo analizowanego terenu od zachodu stanowi zabudowa wsi Ostaszewo,
jednotorowa linia kolejowa nr 207 (z Torunia przez Chetmze i Grudzigdz do Malborka — linia ta jest
wykorzystywana do regularnego ruchu pasazerskiego i towarowego) i droga krajowa nr 91. Na zachdd od linii
kolejowej (a w wiekszosci na zachod od drogi nr 91) znajduje sie zagospodarowanie strefy inwestycyjnej
,Crystal Park” (scharakteryzowanej w dalszej czesci niniejszego rozdziatu).

Gmina Lysomice jest gming o charakterze podmiejskim, podlegajgcg silnym procesom suburbanizacji od co
najmniej kilkku dekad. Stanowi czesc¢ Scistej strefy podmiejskiej miasta Toruh. Gmina pozostaje jednak wcigz
waznym obszarem dla produkcji zywno$ci — co wynika z duzego areatu gruntéw rolnych srednich i wysokich
klas, bedacych czescig bardzo rozlegtego obszaru o wysokich predyspozycjach rolniczych — obejmujacych
Pojezierze Chetmihskie. Przy powierzchni gminy wynoszacej 12,6 tys. ha, uzytki rolne zajmujg 8,8 tys. ha, z
czego grunty orne — ok. 7,8 tys. ha.

Miejscowos¢ Ostaszewo, liczgca okoto 800 mk, jest obiektywnie duzg miejscowoscig — wyrdzniajgca sie pod
wzgledem liczby ludnosci nawet w skali catego wojewddztwa. Obecny charakter miejscowos$ci jest
ksztattowany jej historig. Znajdowat sie tu duzy majatek ziemski, ktéry po Il wojnie Swiatowej zostat
znacjonalizowany w formie gospodarstwa uspotecznionego. W centralnej czesci miejscowosci znajduje sie
park, patac oraz wspotczesne zabudowania stuzgce prowadzeniu wielkoobszarowej gospodarki rolnej (objety
zmiang studium obszar, to przestrzen rolnicza stanowigca zaplecze dla funkcjonujgcego tu przedsiebiorstwa
rolnego powstatego na bazie bytego pgr). Zabudowa mieszkaniowa, znajdujgca sie w czesci pétnocnej, to w
duzej czesci budynki wielorodzinne, pierwotnie stuzgce jako zaplecze mieszkaniowe dla pracownikéw
panstwowego gospodarstwa rolnego. Dlatego tez, pomimo duzej liczby Iludnosci, pierwotne
zagospodarowanie miejscowosci Ostaszewo zajmuje niewielkg powierzchnie — jest silnie skupione. W latach
2005-2006 w Ostaszewie ulokowano strefe inwestycyjng w ramach Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej o pow. 179 ha (o nazwie ,Crystal Park”). Byta to wowczas najwieksza tego typu przestrzen w
wojewodztwie, wyrdzniajgca sie wielkoscig takze w kraju. Pierwotnie w catosci byta zwigzana z inwestycjami
japonskiego przemystu elektronicznego (znana byta gtéwnie z produkcji telewizoréw), jednak juz po kilku
latach w zwigzku z wycofaniem sie pierwotnych inwestoréw, dostepna przestrzen (magazyny ustugowo-
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logistyczne zajmujg powierzchnie ok. 65 tys. m2) zajmowana byta przez inwestoréw reprezentujacych rézne
branze — obecnie dziata tu kilkanascie podmiotéw o ré6znym profilu dziatalnosci, zaréwno firm produkcyjnych,
jak i ustugowych. Strefa funkcjonuje w nieodleglym sgsiedztwie analizowanego terenu — w zachodniej czesci
miejscowosci Ostaszewo. Charakter jej zagospodarowania i jej funkcjonowanie mogg by¢ bardzo pomocne
dla analizy potencjalnych oddziatywan dokonywanej zmiany Studium — bowiem zmiana ma na celu stworzenie
warunkéw dla rozwoju dziatalnosci o analogicznym charakterze.

W tekscie Studium oraz na zatgczniku graficznym, stanowigcym integralng czes$¢ opracowania, szczegétowo
przedstawiono ustalenia dla dokonywanej zmiany. Nalezy zauwazy¢, ze w stosunku do dotychczasowego
zagospodarowania tej czesci gminy bedzie to zasadnicza zmiana sytuacji. To wazne uwarunkowanie, gdyz
wladnie od planowanych zmian zagospodarowania w duzej mierze zalezne sg zmiany oddziatywan
generowanych na danym obszarze.

Prognoze sporzadzono analizujgc przewidywane oddziatywania na 13 aspektow: sie¢
Natura 2000, réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne
(uwzgledniajgc zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy) - w odniesieniu do funkcji planowanych do rozwoju i realizacji na terenie
objetym zmiang studium gminy przy uwzglednieniu uwarunkowan s$rodowiskowych
realizacji tych dziatalnosci.

Jednym z wymogow stawianych przed prognozag jest dokonanie analizy tzw. ,opcji
zerowej” — czyli oceny skutkdw zaniechania realizacji wprowadzanych zmian.

Opcja zerowa gwarantuje zachowanie stanu obecnego, a wiec niedopuszczenie do
wszystkich mozliwych i prawdopodobnych negatywnych oddziatywan, ktére zostaty
wskazane w prognozie.

Realizacja ustalen Studium oznacza osiggniecie spodziewanych istotnych korzysci
rozwojowych w zamian za poniesienie nieuchronnych strat w srodowisku (wskazanych w
prognozie jako mozliwe i prawdopodobne). Samorzad gminy tysomice postanowit
dokona¢ zmiany Studium, aby stworzy¢é warunki dla nadania gminie nowych impulsow
rozwojowych. Korzystajgc z doswiadczen zwigzanych z funkcjonowaniem na terenie
gminy od 1,5 dekady duzej strefy inwestycyjnej oraz korzystajgc z doswiadczen
zwigzanych z wieloletnig wspétpracg z wyspecjalizowang agendg rzgdowg zajmujgcy sie
prowadzeniem (zarzgdzaniem) tego typu terenéw inwestycyjnych (PSSE) - samorzad
gminy uznat, Zze szanse powodzenia przedsiewziecia polegajgcego na wyznaczeniu
terenéw rozwojowych, ktére mogg przyciggngé na teren gminy kilku duzych lub
kilkudziesieciu $rednich inwestoréw, stworzyé nawet kilka tysiecy miejsc pracy oraz
rozwing¢ sie¢ powigzan i kooperacji z potencjalnie bardzo duzg lokalnych podmiotéw — sg
na tyle duze, ze zasadne jest dokonanie zmian w dokumentach planistycznych a tym
samym zaakceptowanie zasadniczej zmiany charakteru tej czesci gminny, dla ktérej
zmiana ta jest wprowadzana.

Z prognozy wynika, ze opcja zerowa nie jest rozwigzaniem korzystniejszym, niz realizacja
ustalen Studium. Za ,opcjg zerowg”, czyli niepodejmowaniem dziatan, przemawia¢ moze
w praktyce jedynie che¢ utrzymania status quo w stanie zagospodarowania gminy. Jesli
jednak zamierza sie wykorzysta¢ nadarzajgcg sie szanse nadania gminie (i tej czesci
wojewoddztwa) nowych impulséw rozwojowych, to pojawiajgce sie tu oddziatywania
Ssrodowiskowe mozna uzna¢ za akceptowalne — wobec spodziewanej skali korzysci. W
prognozie wielokrotnie podkresla sie, ze spodziewane negatywne oddzialywania na
jakos¢ zycia mieszkancow Ostaszewa mozna zniwelowaé poprzez rozwigzania
techniczne i organizacyjne, a degradacja i definitywne wytgczenie ponad 300 ha wysoko
produktywnych gleb bedzie jedynym istotnym nieodwracalnym i niemozliwym do
zniwelowania, kosztem srodowiskowym — rekompensowanym przez spodziewane duze
korzysci spoteczno-gospodarcze.
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Podsumowujgc ocene przewidywanych zmian stanu srodowiska w wyniku realizacji Studium, nalezy zwrdci¢
uwage na kilka generalnych wnioskéw:

Realizacja ustaleh zmiany Studium bedzie sie wigzata z wystgpieniem szeregu uwarunkowan nega-
tywnych — nie jest jednak mozliwe realizowanie celéw spoteczno-gospodarczych (w tym zwlaszcza
poprawy jako$ci zycia mieszkancéw oraz stwarzania warunkéw dla harmonijnego rozwoju gospodar-
czego) bez akceptacji dla pewnych racjonalnych kosztéw srodowiskowych.

Dla kilku z analizowanych aspektéw nie identyfikuje sie zadnego wptywu dokonywanej zmiany — do-
tyczy to wplywu na obszary chronione, aspekty srodowiska kulturowego oraz surowce naturalne.
Pozytywny wptyw zmiany dotyczyt bedzie ksztattowania ré6znorodnoéci biologicznej oraz ochrony za-
sobow wéd.

Zdecydowanie najbardziej wrazliwymi na degradacje aspektami srodowiska s3: gleby (wytgczenie z
produkcji ok. 330 ha urodzajnych gleb), jako$¢ zycia mieszkancéw miejscowosci Ostaszewo (miej-
scowos¢ zostanie otoczona przez wielkokubaturowe budynki stuzgce celom rozwoju gospodarczego),
jakos¢ powietrza i bezpieczenstwo w ruchu drogowym - na ktére wptynie bardzo intensywny ruch
pojazdow samochodowych, a lokalnie takze warunki mikroklimatyczne, ktére zmienig sie pod wpty-
wem utwardzenia terenu na powierzchni by¢ moze znacznie powyzej 200 ha. Powyzsze oddziatywa-
nia negatywne zostaty w prognozie scharakteryzowane szczegdlnie szczegétowo.

Podkresli¢ jednak nalezy, ze pozostate aspekty srodowiska sprzyjaja planowanym zmianom zagospo-
darowania. Analizowany obszar nie wykazuje obecnosci innych istotnych waloréw srodowiskowych.
Jest korzystnie potozony, ze wzgledu na obecnos¢ w bezposrednim sasiedztwie juz funkcjonujgcego
wielkoskalowego terenu inwestycyjnego — mozliwe jest wykorzystanie efektu kooperacji i synergii.
Jesli uda sie poprzez dziatania techniczne i organizacyjne zabezpieczy¢ wysoka jako$¢ zycia miesz-
kancom Ostaszewa - przed efektem otoczenia miejscowosci przez zabudowe o funkcjach gospodar-
czych oraz przed intensywnym ruchem pojazdéw samochodowych, bedgcych skutkiem rozwoju na
duzg skale dziatalnosci gospodarczych — nie powinno sie stawia¢ przeszkod w realizacji planowanego
przedsiewzigcia. Podkresli¢ jednak nalezy, ze optymalne rozwigzania zabezpieczajgce nalezy skon-
sultowa¢ z mieszkancami Ostaszewa oraz wprowadzi¢ do sporzgdzanego w nastepstwie studium —
mpzp. Mozliwym dziataniem jest ustanowienie strefy izolacyjnej — buforowej w sgsiedztwie miejsco-
wosci oraz przebudowa uktadu drogowego w celu wyprowadzenia ruchu obstugujacego strefe inwe-
stycyjng z miejscowosci Ostaszewo. Planowane przedsiewziecie przyniesie szereg korzysci spotecz-
nych i gospodarczych nie tylko w ujeciu gminnym (jak na skale gminng — skala przedsiewzigcia wie-
lokrotnie wykracza poza realne potrzeby, z pewnoscig obszar oddziatywania tego terenu inwestycyj-
nego bedzie znacznie szerszy), ale ze wzgledu na planowang bardzo duzg skale rozwoju przedsie-
biorczosci — mozna sie spodziewac korzysci nawet w ujeciu regionalnym.

Tylko dla nielicznych aspektéw nie byto mozliwe dokonanie prognozy — dla zdecydowanej wiekszosci
prognozuje sie wystgpienie pozytywnych lub negatywnych oddziatywan (niektére dziatalnosci sg na
tyle ztozone, ze mogg generowac jednoczesnie pozytywne, jak i negatywne oddziatywania).

W Prognozie dokonano takze analizy, czy mozliwe jest zastosowanie rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem wdrazania ustalen projektu Studium, a takze analizy mozliwosci rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie Studium. Uznano, Ze w projekcie Studium przyjeto wariant
racjonalny. W prognozie przedstawiono takze propozycje dziatan tagodzgcych skutki srodowiskowe oraz
propozycje monitoringu skutkdw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jego
przeprowadzania.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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