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Poz. 600

UCHWALA NR LV/358/2023
RADY GMINY LYSOMICE

z dnia 24 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
Ostaszewo, gmina Lysomice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lysomice uchwalonego uchwatg nr XVIII/112/2012 Rady Gminy
Lysomice z dnia 26 kwietnia 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Ostaszewo, gmina Lysomice, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czg$¢ planu, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia isposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych
celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie poszczeg6olnych terenow
wedlug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) strefa ograniczonego uzytkowania od istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbol identyfikujacy teren o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogolne obowigzuja dla terenu w granicach obszaru objgtego planem, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowia inacze;j.

2. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow
z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej, o symbolu — P/U;

2) dla nowej zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem
terenu 1 jego obslugg, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

1) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu, z wylaczeniem realizacji inwestycji dopuszczonych
ustaleniami planu;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, z wyltaczeniem realizacji inwestycji dopuszczonych
ustaleniami planu.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac sie do przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
8. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegotowych
dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejagcych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do +£15%,

b) przebudowg, rozbudowg, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontoéw istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia
potaci dachowych z tolerancja do 10,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;
3) obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci jednego miejsca parkingowego na
czterech zatrudnionych;
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4)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw - okreslone w ustaleniach szczegotowych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuja.

10. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odleglo$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drog;

2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowe;;
4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;:

a) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw okresowo oproznianych;

5) odprowadzanie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na grunt zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zasady obshlugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: nalezy zachowa¢ normatywne warto$ci emisji
zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ -elektryczng: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania od istniejacych linii elektroenergetycznych 110 kV;

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych: gromadzenie odpadow komunalnych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach - wywdz odpadoéw z pojemnikow w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie ustala si¢
tymczasowego zagospodarowania terenow.

14. Wysoko$¢ stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
na terenach przeznaczonych do realizacji celdw niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowiazujace dla terenu objetego planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem P/U przeznacza si¢ na cel obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
z dopuszczeniem zabudowy uslugowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz ustugowej do czterech kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 25,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;
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3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywac na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

6) minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zachowac¢ w formie biologicznie czynnej;
7) powierzchnia zabudowy do 85% powierzchni dziatki lub terenu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,0.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lysomice.

§ 9. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 10. W granicach objetych niniejsza uchwalg traci moc uchwata nr XXI/107/08 Rady Gminy Lysomice
z dnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lysomice
w jednostce strukturalnej (w czesci wsi) Ostaszewo.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Kozuchowski
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr LV/358/2023

Rady Gminy Lysomice

z dnia 24 stycznia 2023r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W MIEJSCOWOSCI OSTASZEWO, GMINA LYSOMICE

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) przedktada sie

Radzie Gminy Lysomice list¢ nieuwzglgdnionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Ustalenia projektu

planu dla Data
Lp. Tres$¢ uwag nieruchomosci, | Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi| wplywu
ktorej dotyczy uwagi
uwaga
1 |,,...zwracam si¢ z prosba P/U - teren obiektow | Teren zlokalizowany jest w jednostce 12.10.2022
0 uzupetnienie zapisow produkcyjnych, zwigzanej z realizacjg funkcji
planu w zakresie sktadow produkcyjno — ustugowej. Obszar planu
dopuszczenia w miejscowym | i magazynow jest skomunikowany i w petni
planie zagospodarowania z dopuszczeniem uzbrojony i dostosowany do wymogow
przestrzennego mozliwosci | zabudowy realizacji zabudowy produkcyjnej,
lokalizacji instalacji OZE ustugowej sktadéw i magazynow oraz ustugowe;.
bez ograniczen co do jej Nie przewiduje si¢ rezerwy terenu dla
lacznej mocy...” fotowoltaiki. Nalezy podkreslic,
ze posadowienie paneli
fotowoltaicznych jako infrastruktury
technicznej na istniejacym obiekcie
budowlanym moze by¢ realizowane
z zachowaniem obowigzujgcych
przepisow.
2 |..brak zasadnosci dla zmiany | P/U - teren obiektow | Granice obszaru objetego projektem 18.10.2022
dotychczasowego produkcyjnych, miejscowego planu zagospodarowania
miejscowego planu sktadow przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust. 1
zagospodarowania I magazynow i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
przestrzennego uchwalonego | z dopuszczeniem 0 planowaniu i zagospodarowaniu
dla strefy ekonomicznej zabudowy przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
Uchwatg Rady Gminy ustugowe;j poz. 503 z p6zn. zm.) okresla rada
Lysomice Nr XXI/107/08 gminy w drodze uchwaty. Nalezy
z dnia 25 czerwca 2008 r. wskazaé, ze okreSlenie zakresu obszaru
W sprawie miejscowego objetego projektem planu lezy
planu zagospodarowania w wylacznych kompetencjach rady
przestrzennego Gminy gminy. Uchwata o przystapieniu do
Lysomice w jednostce sporzadzenia miejscowego planu
strukturalnej (w cze$ci wsi) zagospodarowania przestrzennego jest
Ostaszewo, dotyczacej uchwalg intencyjna rady gminy.
wylacznie niewielkiej czgsci
obszaru stanowiacego
Pomorska Specjalng Strefe
Ekonomiczng;”
3 |,.brak zasadnosci dla P/U - teren obiektow | Podstawowa funkcja terenu jest funkcja | 18.10.2022

dopuszczenia na terenie

produkcyjnych,

produkcyjna, sktadowa i magazynowa.




wladztwa planistycznego
gminy i naruszenie art. 1

ust. 2, art. 3 ust. 1, art. 6

ust. 2 Ustawy — rozwigzania
planistyczne przyjete w
projekcie sg dowolne

i pozbawione uzasadnienia
merytorycznego, projekt
przekracza granice wladztwa
planistycznego gminy,
nieadekwatnie do potrzeb
ingerujac w strefe uprawnien
wiascicielskich i narusza
prawo wilasnosci.”

produkcyjnych,
sktadow

I magazynow

z dopuszczeniem
zabudowy

ustugowe;j

zagospodarowania przestrzennego
spetnia wymogi ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.)
oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy podkresli¢, ze zapisy
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawieraja dopuszczone
prawem ustalenia.
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obszaru Pomorskiej sktadow Nalezy podkresli¢, ze dopuszczenie
Specjalnej Strefy I magazynow funkcji ustugowej na obszarze
Ekonomicznej zabudowy Z dopuszczeniem miejscowego planu zagospodarowania
ustugowej (symbol U) oraz | zabudowy przestrzennego nie ogranicza realizacji
naruszenie tym samym art. | ustugowe;j funkcji produkcyjnej, sktadowej
15 ust. 2 pkt 1 Ustawy; ” i magazynowej.
,haruszenie art. 15 ust. 1 - Whiesiona uwaga jest 18.10.2022
zdanie 1 Ustawy — projekt bezprzedmiotowa.
nie zawiera uzasadnienia” Uwaga nie dotyczy ustalen
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Uzasadnienie stanowi
zatacznik do uchwaty przyjmujacej akt
i nie jest przedmiotem wylozenia.
,haruszenie art. 15 ust. 2 pkt | P/U - teren obiektow | Projekt miejscowego planu 18.10.2022
12 w zw. z art. 36 ust. 4 produkcyjnych, zagospodarowania przestrzennego
Ustawy — poprzez brak sktadow w § 6 ust. 14 zawiera ustalenie
okreslania stawki | magazynow wysokosci stawek procentowych
procentowej, na podstawie | z dopuszczeniem stuzacych naliczeniu optaty z tytutu
ktorej ustala si¢ optate, o zabudowy wzrostu warto$ci nieruchomosci: na
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 | uslugowe;j terenach przeznaczonych do realizacji
ustawy;” celéw niepublicznych na poziomie
30%.
,haruszenie § 6, § 91 § 25 P/U - teren obiektoéw | Projekt miejscowego planu 18.10.2022
W zw. z § 143 oraz § 146 produkcyjnych, zagospodarowania przestrzennego
oraz § 150 Zasad techniki sktadow postuguje si¢ pojeciami normowanymi
prawodawczej (zatacznik do |i magazynow prawem lub normami. Pojecia uzyte
rozporzadzenia Prezesa z dopuszczeniem W planie sg zdefiniowane w przepisach
Rady Ministrow z dnia 20 zabudowy odrebnych.
czerwca 2002 r., Dz. U. ustugowe;j
z 2016, poz. 283 t.j.) —
projekt postuguje si¢
pojeciami niedookreslonymi,
nieprecyzyjnymi, ktorych
nie definiuje, naruszajac
wymogi precyzyjnosci i
komunikatywnosci aktow
normatywnych;”
,»przekroczenie granic P/U - teren obiektoéw | Zakres miejscowego planu 18.10.2022
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr LV/358/2023
Rady Gminy Lysomice

z dnia 24 stycznia 2023r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI OSTASZEWO, GMINA LYSOMICE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) Rada Gminy Lysomice okresla
nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40)
naleza do zadan wtasnych gminy i shuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu stanowig: sieci i urzadzenia wodociagowo — Kkanalizacyjne; utrzymanie istniejacych
i projektowanych sieci wodno—kanalizacyjnych wraz z budowsa infrastruktury technicznej
niezbednej do wykonania projektowanych przylaczy w przypadku realizacji projektowanych
inwestycji budowlanych.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w migjscowosci Ostaszewo, gmina Lysomice, odbywaé si¢ bedzie zgodnie
z zatozeniami okreSlonymi w studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lysomice;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z pdzn. zm.), Ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.), Ustawa z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z p6zn. zm.), Ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania: inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane
beda na podstawie art. 15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 z p6zn. zm.) ze srodkoéw budzetu
gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/358/2023
Rady Gminy Lysomice
z dnia 24 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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